Dotyczy: Uzupetnienie tresci SWZ z dnia 28.10.2024 dotyczacej wvkonania
dokumentacji projektowej na przebudowe i remont lokali mieszkalnych

w Dzierzoniowie.

W nawigzaniu do ogtoszonego postepowania przetargowego z dnia 28.10.2024 r.
dotyczgcego wykonania projektéw technicznych oraz wykonawczych przebudowy i remontu
lokali, wraz z instalacjami grzewczymi, uprzejmie prosze o udzielenie odpowiedzi na ponizsze
pytania. Szczegétowe wyjasnienie wskazanych kwestii pozwoli mi przygotowaé oferte w petni
odpowiadajgca Paristwa wymaganiom, uwzgledniajgcg wszystkie aspekty zamowienia.

1. Czy przewidziane jest uzyskanie opinii kominiarskiej w ramach prowadzonych prac?
Jesli tak, prosze o okreslenie zakresu i wymagar dotyczacych tej opinii.

2. Jakiego rodzaju ogrzewanie ma zosta¢ zaprojektowane oraz wykonane
w poszczegdinych lokalach? Czy istniejg szczegblne wymagania dowczace rodzaju
instalacji lub zastosowanych urzgdzen?

3. Czy wewngtrzne linie zasilajgce (WLZ) do poszczegdinych lokali sa nowe, czy
przewiduje sie ich wymiang w ramach realizowanego projektu?

4. W jakim doktadnie zakresie przewidziany jest remont lokalu? Czy obejmuje on
wytgcznie prace wykoriczeniowe (np. malowanie, wymiana podidg, montaz
odwietlenia), czy takie dziatania ingerujgce w konstrukcje budynku, takie jak
przebudowa $cian, wymiana okien i drzwi, lub prace w zakresie instalacji wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej czy wentylacyjnej? Prosze réwniez o informacje, czy
remont obejmuje catkowita wymiang lub modernizacje istniejgcych instalacji (w tym
instalacji grzewczej), a takie, czy przewidywane s3 jakiekolwiek dodatkowe prace
majace na celu dostosowanie lokalu do nowych standarddw technicznych lub



funkcjonalnych. Czy remont obejmuje wszystkie pomieszczenia oraz elementy
konstrukcyjne, czy tez jedynie wybrane czesci?

5. Czy Zamawiajgcy posiada sto'sowne zgody konserwatora zabytkéw na realizacje
planowanych prac, o ile lokale znajduja sie pod ochrong konserwatorskg?

6. Czy planowane prace nie wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe?

7. Proszg o doprecyzowanie, co dokfadnie rozumiane jest przez Zamawiajacego pod
pojeciem "przebudowa lokali mieszkalnych." Czy chodzi o znaczacg ingerencje
w istniejgcg strukture pomieszczen, np. poprzez wyburzanie lub przesuwanie $cian
dziatowych, powiekszanie lub zmniejszanie powierzchni uzytkowej poszczegdlnych
pokoi, czy tez o inne zmiany w rozktadzie lokalu? Prosze réwniez o informacje, czy
przebudowa obejmuje instalacje techniczne (np. elektrycznej, grzewczej, wodno-
kanalizacyjnej) oraz dostosowanie pomieszczeri do nowych funkcji uzytkowych, np. na
potrzeby osob o ograniczonej mobilnosci lub w celu poprawy komfortu termicznego
i energetycznego.

8. Ponadto, proszg o wyjasnienie, czy w ramach przebudowy przewidziane jest
dostosowanie lokalu do okreslonych standardéw uzytkowych lub prawnych, w tym
norm akustycznych, przeciwpozarowych czy tez wymogéw dotyczacych efektywnosci
energetycznej budynkéw. Chciatabym réwniez dowiedzie€ sig, czy zakres przebudowy
zaktada poprawg lub wymiang elementéw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych, takich
jak stropy, sufity, podtogi, $ciany nosne, okna oraz drzwi, czy tez gtéwnie skupia sie na
estetyce i modernizacji wykonczenia.

W zwigzku z przygotowaniem oferty do postepowania przetargowego, zwracam sie z uprzejmag
prosbg o szczegdtowe wyjasnienie zakresu prac oraz wymagar opisanych w dokumentacji
przetargowej. Zwracam przy tym uwage na obowigzek Zamawiajacego wynikajacy
z orzecznictwa sadow, ktdry wymaga, aby opis przedmiotu zaméwienia byt na tyle precyzyjny
i kompletny, by umozliwi¢ kazdemu wykonawcy sporzadzenie rzetelnej oferty wytacznie na

: podstawie dokumentacji, bez koniecznoéci przeprowadzania wizji lokalnej.

o= Jak podkresiajg wyroki Krajowej Izby Odwotawczej oraz sadéw administracyjnych, podstawa

< wiasciwego prowadzenia postepowari przetargowych jest zapewnienie wykonawcom petnego
i wyczerpujacego dostepu do wszystkich kluczowych informacji juz na etapie dokumentacji
przetargowej.



Zamawiajagcy ma obowigzeKk przygotowac dokumentacje w SpOsSOb Uumoziiwiajgcy
wykonawcom oszacowanie kosztéw, zakresu i czasu prac w oparciu o przekazane materiaty,
a nie na podstawie wfasnych ustalen terenowych. Przyjecie takiego podejscia zapewnia
przejrzystos$é, ogranicza mozliwosc Ztozenia ofert nierzetelnych lub zréinicowanych pod
wzgledem zatozen technicznych oraz zwieksza konkurencyjnosc postepowania.
Powyzisze wymogi wynikaja nie tylko z przepiséw prawa zamowien publicznych, ale réwniez
z orzecznictwa, ktére wyraznie wskazuje, ze koniecznos¢ przeprowadzenia wizji lokalnej przez
wykonawcéw mozie powodowaé rdinice w interpretacji zakresu prac oraz wprowadzac
trudnosci w poréwnaniu ofert. Stad, w celu zapewnienia zgodnosci postepowania
2 obowigzujacymi standardami oraz umozliwienia wykonawcom rzetelnego przygotowania
oferty, prosze o szczegétowe odpowiedzi na moje pytania oraz mozliwie petne informacje
o przedmiocie zamowienia.

Dziekuje za uwzglednienie mojej prosby i zapewnienie pefnej transparentnosci
w zakresie wymagan przetargowych, co wpfiynie pozytywnie na proces przygotowania
i sktadania ofert, a takze umozliwi realizacje zamowienia zgodnie z Paristwa oczekiwaniami.

Z wyrazami szacunku
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Dotyczy:

odpowiedzi na pytania dotyczgce wykonania dokumentacji na przebudowe i remont lokali
mieszkalnych w Dzierzoniowie

Dzierzoniowski Zarzad Budynkow Mieszkalnych Sp. z 0.0. w nawigzaniu do pisma z dnia 30.10.2024
informuje:

1. Nalezy uzyskaé¢ opinie-kominiarskg i na jej podstawie zaprojektowac niezbedne przewody
stuzace wentylacji nowopowstatych pomieszczen sanitarnych oraz w przypadku braku
wentylacji pomieszczen kuchennych réwnies nalezy ujac w dokumentacji projekt wentylacji w
kuchniach.

2. W lokalach mieszkalnych nalezy zaprojektowac ogrzewanie gazowe jezeli przepisy beda na to
pozwalaty jezeli nie alternatywnie nalezy zaprojektowac¢ ogrzewanie elektryczne.

3. Naleiy przewidzie¢ wymiane WLZ

4. Dokumentacja projektowa ma obejmowaé kompleksowy remont wszystkich instalacji oraz
prace zwigzane ze zmiang przeznaczenia pomieszczen celem zaprojektowania w lokalach
pomieszczeri sanitarnych.

5 ﬁokumen_,tacje jezeli zachodzi koniecznoéé majq zosta¢ uzgodnione przez konserwatora

zabytkéw w ramach zleconych prac projektowych.

6. Jezeli projektant przewidzi prace zwigzane z naruszeniem czesci konstrukcyjnyth;, celem
wydzielenia nowych pomieszczen sanitarnych wéwczas nalezy uzyskac pozwolenie na
budowe .

7. Zamawiajacy przez przebudowe rozumie wydzielenie nowych pomieszczeni sanitarnych a tym
samym zmiane funkcjonaing pozostatych pomieszczers. W zwigzku z powyiszym

dokumentacja ma obejmowa¢ wszystkich instalacji technicznych .

8. Nie przewiduje sie zmian zawartych w punkcie nr 8 przesta €go przez Panig pisma
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