BURMISTRZ
DZIERZONIOWA ZARZADZENIE NR 345/2022

BURMISTRZA DZIERZONIOWA

ek ey

z dnia 13 czerwca 2022 .

w sprawie przyjecia Regulaminu remontéw gminnych lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079), zarzadza sig co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie Regulamin remontéw gminnych lokali mieszkalnych, stanowiacy zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Architektury Urzedu Miasta w Dzierzoniowie.

§3.Traci moc zarzadzenie Nr508/2019 Burmistrza Dzierzoniowa z dnia 17 wrzesnia 2019r.
w sprawie przyjecia regulaminu remontéw gminnych lokali mieszkalnych.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 13 czerwca 2022 r.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 345/2022
BURMISTRZA DZIERZONIOWA

z dnia 13 czerwca 2022 r.

REGULAMIN REMONTOW GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH

§ 1. Uzyte w Regulaminie okreélenia oznaczaja:

l.remont - roboty budowlane polegajagce na odtworzeniu stanu pierwotnego elementu
wyposazenia technicznego lokalu z zastosowaniem materiatéw obecnie stosowanych. Remont
nie powoduje zmian w uzytkowaniu lokalu.

2. awaria - losowe uszkodzenie elementu lokalu powodujace przerwe w jego uzytkowaniu,
ograniczajgce jego uizytkowanie lub powodujace szkode na mieniu. Usuwanie awarii polega na
dorainej naprawie majacej na celu odtworzenie stanu zdatnoéci.

3. konserwacja — zabiegi Zapewniajgce sprawng eksploatacje elementéw technicznych lokalu
polegajgce na wykonywaniu drobnych czynnosci takich jak: regulacja skrzydet, zawiasow,
uszczelnianie, malowanie itp.

4. eksploatacja — racjonalne korzystanie zlokalu poprzez dbanie o stan techniczny urzadzen
technicznych, ich drozno$¢, szczelno$é, utrzymywanie prawidtowego przeptywu powietrza,
odpowiedniej temperatury oraz opalanie paliwem odpowiednim do rodzaju pieca.

5.element techniczny - integralna cze$¢ lokalu umozliwiajgca podstawowa eksploatacje,
a w szczegbInosci okna, drzwi wejéciowe, piece grzewcze, podtogi, instalacje, tynki.

6.plan remontéw - zestawienie adreséw lokali mieszkalnych, w ktérych w danym roku
kalendarzowym zostang wykonane remonty elementéw technicznych lokali wraz z okreéleniem
zakresOw prac iz prognozowanymi kosztami remontéw. Plan remontéw tworzony jest przez
Dzierzoniowski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Spétke z o. o. i zatwierdzany jest przez Burmistrza
Miasta. Plan remontéw tworzony jest w oparciu o analize potrzeb remontowych, w oparciu
o wielko$¢ srodkéw finansowych planowanych na dany rok oraz w oparciu o zasady wykonywania
remontow okreslone w Rozdziale 2 i 3 Regulaminu.

Rozdziat 1.
Wykonywanie remontéw na zasadzie refundacji kosztéw -

§2. 1. Wnioski w sprawie wykonania remontéw w lokalach mieszkalnych, w ktérych najemcy
wyrazili wole partycypowania w finansowaniu przedsiewziecia, poddane s3 ocenie technicznej w celu
uznania zasadnosci przeprowadzenia remontéw.

2. Partycypacja kosztéw remontéw ijej procentowy udziat okreéla porozumienie zawarte
pomiedzy najemcy a wynajmujacym. Refundowane beda tylko te remonty, na ktére zawarto
porozumienie. Porozumienia nie beda zawierane z lokatorami posiadajacymi zadtuzenie.’

3. Do prac budowlanych podlegajacych refundacji naleza:
1) wymiana stolarki okiennej wraz z parapetami,

2) wymiana stolarki drzwiowej do lokalu mieszkalnego wraz z zamkami,
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3) wymiana podtogi polegajaca na wykonaniu nowej posadzki w catym pomieszczeniu, bez wyktadzin
podtogowych,

4) wymiana instalacji gazowej 6d licznika do odbiornikéw,

5) wymiana instalacji elektrycznej wewnetrznej, bez przetacznikdw oraz Zrédet Swiatta,
6) wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej od pionéw do odbiornikdow,

7) wymiana tynkéw wewnetrznych z odgrzybianiem $cian, bez malowania,

8) budowa instalacji centralnego ogrzewania gazoWego wraz z grzejnikami i piecem,

9) budowa elektrycznego centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

10) montaz ogrzewania na podczerwien,

11) montaz grzejnikdw elektrycznych,

12) wymiana piecéw akumulacyjnych, elektrycznych, gazowych.

4. Maksymalna wysoko$¢ wspétfinansowania remontu przeprowadzonego na zlecenie najemcy
nie moze przewyisza¢ nastepujacych wielkosci:

1) 50% kosztéw wymiany stolarki okiennej, nie wigcej jednak niz 700 zt za jedno okno i maksymalnie
3000 zt za cate mieszkanie, :

2) 50% kosztéw wymiany stolarki wejsciowej do lokalu, nie wiecej niz 1000 zt za sztuke,

3) 50% kosztéw przy pracach okre$lonych w § 2 ust. 3 pkt 8, 9, 10, 11 regulaminu, nie wiecej jednak
niz:

a) 10 000 zt, przy pracach wykonanych w terminie do 31 maja 2023,

b) 7 500 zt, przy pracach wykonanych w terminie do 31 maja 2024r.,

¢) 5 000 zt, przy pracach wykonanych w terminie do 31 maja 2025 .
4) 50% kosztéw przy pozostatych pracach, nie wigcej jednak niz 2000 zt.

5. W przypadku stwierdzenia zawyzonych kosztéw remontow, Dzierzoniowski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych sp. z 0.0. moze dokona¢ refundacji na podstawie kosztorysu wykonanego przez DZBM
sp. 2 0.0.

6. Refundacja przeprowadzona bedzie w formie bezgotowkowej jako zaliczenie na poczet
przysztych optat czynszowych (bez opfat za media).

7. Wykonanie remontu (ulepszenia) spoczywa na najemcy lokalu po ‘okreéleniu przez
wynajmujacego zasad wykonania remontu, o ktdre lokator wystepuje przed dokonaniem prac oraz
podpisaniu porozumienia, o ktérym mowa w § 2 ust. 2. g

8. Refundacji kosztéw remont6w nie otrzymuje sie przypadku, gdy:

1) osoby otrzymaty lokal mieszkalny przeznaczony do remontu we witasnym zakresie. Okres karencji
wynosi 3 lata od dnia podpisania umowy najmu.

2) osoby dokonaty dobrowolnej zamiany lokali. Okres karencji wynosi 3 lata.
3) osoby wynajmuja lokal w ramach najmu socjalnego,

4) osoby chca dokonaé wymiany elementu technicznego lokalu, ktérego stan nie wykazuje potrzeby
wymiany, z wyjatkiem zmiany sposobu ogrzewania,
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5) remont przeprowadzony ma byé w lokalu znajdujacym sie w budynku, ktérego stan techniczny
nie rokuje przynajmniej 3 letniego uzytkowania,

6) osoby nie uzyskaty warunkéw technicznych wykonania remontu i nie dokonano odbioru elementu
technicznego w ciggu 6 miesigcy od daty wystawienia faktury,

7) osoby ztozyty wniosek o wykupienie lokalu.

9. Osoby, ktére otrzymaty lokal mieszkalny do remontu we wiasnym zakresie oraz osoby, ktére
dokonaty dobrowolnej zamiany lokali moga ubiega¢ si¢ orefundacje 50% kosztéw przy pracach
okreslonych w §2 ust. 3 pkt 8, 9, 10, 11 regulaminu, nie wiecej jednak niz:

1) 10 000 zt, przy pracach wykonanych w terminie do 31 maja 2023 r.,
2) 7 500 zt, przy pracach wykonanych w terminie do 31 maja 2024 .,
3) 5000 zt, przy pracach wykonanych w terminie do 31 maja 2025 r.

10. Remonty oraz wymiana elementu technicznego, ktéry zostat refundowany naleze¢ beda
W przysztosci do lokatora, ktéry dokonat wymiany na zasadach refundacji i ktéry zamieszkuje nadal
w lokalu.

Rozdziat 2.
Wykonywanie remontéw i modernizacji w lokalach mieszkalnych przez DZBM Sp. z 0.0.

§ 3. Remonty w lokalach mieszkalnych przeprowadzane na zlecenie i pod nadzorem DZBM
SP. 2 0.0. ujete w Planach Remontéw nie beda przeprowadzane w przypadku, gdy najemcy:

1) zalegajg z optatami czynszowymi i ich pochodnymi,

2) dopudcili sie dewastacji badZ przez zaniechania swoich obowigzkéw okreslonych w Rozdziale
3 doprowadzili do zniszczenia elementu technicznego lokalu mieszkalnego,

3) uzyskali lokal w wyniku wzajemnej dobrowolnej zamiany (przez okres 3 lat),

4) uzyskali lokal w wyniku wskazania przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, gdzie warunkiem
podpisania umowy najmu byto wykonanie remontu lokalu wiasnym staraniem i na witasny koszt
(przez okres 3 lat od dnia podpisania umowy najmu),

5) posiadajg lokal mieszkalny w budynku przeznaczonym do rozbiérki (z wytaczeniem remontu
zabezpieczajacego),

6) wynajmujg lokal w ramach najmu socjalnego iw wyniku remontu chca podwyiszyé standard
lokalu, '

7) ztozyty wniosek o wykupienie mieszkania.

§ 4. Stolarka okienna wymieniana jest z drewnianej zespolonej lub skrzynkowej na PCW. Stolarka
okienna wymieniana jest wraz z parapetami.

§ 5. 1. Stolarka drzwiowa wymieniana jest na drzwi:
1) ptycinowe wraz z oécieznica, okuciami, klamkami i zamkami,
2) drewniane wraz z oécieznica, okuciami, klamkami i zamkami.

2.Stolarka  drzwiowa, ktérej wymiary nie odpowiadajg aktualnym normom, zostang
znormalizowane do wielkoéci normowej poprzez wykonanie zamurowania lub nowego
przesklepienia.
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3. Rodzaj drzwi przyjetych do wymiany zaleze¢ bedzie od budynku, potozenia lokalu w budynku
i beda dobierane indywidualnie.

§ 6. 1. Podfogi i posadzki w lokalach mieszkalnych wymienia si¢ w nastepujacy sposéb: ~
1) oderwanie istniejgcej podtogi z desek, ptyt lub skucie posadzki betonowej,
2) odcigzenie stropu poprzez usuniecie polepy zalegajacej pomigdzy legarami,
3) w przypadku ztego stanu legaréw — wzmocnienie ich,
4) ocieplenie slepego putapu,
5) odeskowanie nowymi deskami podtogowymi lub ptytami — bez wyktadzin podtogowych.

2. W przypadku lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na parterze wymiana podtogi nastgpuje
na ocieplong posadzke cementowg, bez wyktadzin podtogowych, tj.:

1) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
2) wykonanie izolacji ciepinej,

3) wykonanie podktadu betonowego,

4) wykonanie posadzki.

§7. 1. Preferowana przez wtasciciela lokali — Gmine Miejska Dzierzoniéw - jest wymiana lub
modernizacja piecy kaflowych, piecy statopalnych na instalacje elektryczne (grzatki, piece
akumulacyjne, napromienniki).

2. W przypadku, gdy najemca nie akceptuje wykonania zmiany sposobu ogrzewania zgodnie
z §7 ust. 1, moze dokonaé zmiany na zasadzie refundacji zgodnie z § 2 lub skorzysta¢ z wewngtrznych
programOw Gminy jak Program Matych Ulepszen.

3.taczna pomoc uzyskana od Gminy (refundacja, dotacje) na wymiane dotychczasowego
ogrzewania lokalu na ekologiczng instalacje c.o. nie moze przekroczyé kwoty okreslonej
w § 2 ust. 4 pkt 3.

4.7 tytutu dokonania przez najemce zmiany sposobu ogrzewania na ekologiczne, nie przewiduje
sie podwyzki czynszu.

5. Instalacje c.0. oraz zmiana sposobu ogrzewania na gazowe nastgpowac bedzie tylko na zasadzie
refundacji kosztéw wykonania.

6. Piece gazowe nie bedg wymieniane w lokalach w przypadku braku przegladéw, potwierdzenia
serwisowania. W tym przypadku obowigzek wymiany $rodka grzewczego spoczywa na najemcy.

§ 8. Instalacje elektryczne wymieniane bedq z aluminiowych na miedziane wraz z wigcznikami
i gniazdkami w standardowej jakosci i ilosci.

§9. Instalacje wodno-kanalizacyjne wymieniane bedg w catosci od odbiornikéw do piondéw
zbiorczych, bez baterii, zlewéw, misek ustepowych, ptuczek, wanien.

§ 10. Instalacje gazowe wymieniane bedg od licznika w lokalu do odbiornikéw — kuchenki gazowe;j
i gazowego przeptywowego podgrzewacza wody GPPW bez ich wymiany.

§ 11. Roboty murarskie polegajace na wymianie tynkéw, odgrzybienia itp. wykonywane bedg jako
roboty awaryjne, dotyczy to takze robot polegajacych na uszczelnieniu instalacji gazowej i usuwaniu
skutkéw awarii (zalania).
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Rozdziat 3.
Prace wykonywanie przez lokatora

§ 12. Do remontéw wykonywanych przez najemcow nalezg prace polegajace na utrzymaniu lokalu
w stanie niepogorszonym oraz usuwanie awarii, a w szczegoblnosci:

1) konserwacja stolarki okiennej wraz z parapetami polegajaca na malowaniu stolarki okiennej,
wymiana oku¢, zawiaséw, parapetéw, uszczelnianie stolarki, szklenie,

2) konserwacja drzwi wejsciowych do lokali poprzez malowanie stolarki, wymiana zamkéw, okué,
klamek, zawiaséw, uszczelnianie drzwi, szklenie,

3) wymiana drzwi wewnatrzlokalowych,
4) naprawa czesciowa podtogi do powierzchni 5 m?,

5) naprawa instalacji elektrycznej, wymiana bezpiecznikéw, zaréwek, gniazdek, wtacznikéw,
przetacznikow,

6) czesciowa wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z wymiang kranéw, zlewéw, umywalek,
wanien, syfondéw, baterii, zaworéw czerpalnych, misek klozetowych, dolnoptukéw, gérnoptukéw.
Udraznianie instalacji kanalizacyjnej,

7) wymiana GPPW, kuchenek gazowych,

8) wymiana wyktadzin podtogowych oraz posadzek,

9) wymiana oktadzin $ciennych — glazury,

10) naprawa, odpowietrzanie indywidualnej instalacji c.o.

11) naprawa, konserwacja piecéw weglowych, akumulacyjnych igazowych tacznie z wymiang
zuzytych elementéw oraz wykonywanie przegladéw okresowych.

12) naprawa i wymiana wbudowanych mebli,
13) naprawa tynkéw, wymiana tapet,

14) malowanie $cian i sufitéw.

BUE 1ISTRZ

Dariudz Kucharski
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