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PODSTAWA PRAWNA:
1. Art. 60 ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021r. opz. 2351 z pozn. zmianami)

2. §16 ust. 1 pkt 1) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836)

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkdw oraz przyblizenie zagadnien prawidtowej
eksploatacji obiektu Zamawiajagcemu, obstudze, zarzadcy, uzytkownikom i innym osobom
korzystajgcym z obiektu oraz okreslenie procedury zgtaszania reklamacji i procedur serwisowych.

Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i sg jedynie uogdlnieniem
szczeg6towych warunkow rekojmi na poszczegdlne elementy.

Dokument ten nie zwalnia Inwestora, Zamawiajgcego, Uzytkownika, Przedstawiciela Inwestora
i innych oséb korzystajgcych z obiektu z warunkéw zawartych w szczegétowej karcie gwarancyjnej jak
i instrukcji uzytkowania poszczegélnych elementéw oraz obowigzkdw nakfadanych wtasciwymi
przepisami obowigzujgcego prawa.

Niniejszg instrukcje nalezy przechowywac¢ przez caty okres uzytkowania Lokalu. W przypadku
sprzedazy/przekazania Lokalu, w trakcie obowigzywania okresu rekojmi i gwarancji warunkiem
wykonywania tych uprawnien przez nabywece jest korzystanie z Lokalu zgodnie z niniejszg instrukcja.

Rekojmia nie obejmuje wad powstatych w wyniku wykonywania przez Klienta albo osoby przez
niego upowaznione prac we wtasnym zakresie oraz bedacych nastepstwem zwyktego zuzycia lub
niewtasciwej eksploatacji.

Wtasciciel / Mieszkaniec / Klient wprowadzajgcy wykonawcow na roboty remontowe badz
modernizacyjne jest odpowiedzialny za przestrzeganie przez nich Instrukcji uzytkowania, aby w trakcie
wykonywanych prac w petni sie do niej zastosowali.

W trakcie wykonywania niezbednych robot wykonczeniowych adaptacji, przebudéw / dobudéw /
modernizacji juz istniejgcych elementdw zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje. Wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania elementéw w budynku powodujgce zwiekszenie projektowanego
obcigzania konstrukcji wymagajg zgody Projektanta.
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1 WPROWADZENIE

Przekazujemy Panstwu instrukcje uzytkowania, eksploatacji i konserwacji lokali mieszkalnych
inwestycji: dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z tqgcznikiem w formie pawilonu handlowego
z weztem cieplnym wraz z infrastrukturg towarzyszqcq i zagospodarowaniem terenu zlokalizowanej
w Dzierzoniowie przy ul. Prusa 11A, 11B, 13, 15A, 15B.

Zadaniem instrukcji jest przyblizenie wtasciwego sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych oraz
budynku. Nowe materiaty zastosowane w masowym budownictwie stwarzajg koniecznos¢ zapoznania
uzytkownikéw z ich witasciwosciami. Zebrane w instrukcji informacje pozwolg Paristwu zapoznac sie
z lokalem mieszkalnym oraz obiektem w okresie rekojmi i przysztego uzytkowania. Celem niniejszego
opracowania jest wprowadzenie uzytkownikéw w zasady wtasciwej i zgodnej z przeznaczeniem
eksploatacji lokali, budynku, wskazanie obowigzkéw, pomoc w obstudze zainstalowanych urzadzen oraz
okreslenie procedury zgtaszania reklamacji i procedur serwisowych.

Zagadnienia w niej poruszane nie stanowia jedynej bazy wiedzy i sg jedynie uogdlnieniem
szczegotowych warunkow rekojmi i gwarancji na poszczegdlne elementy. Cato$¢ danych technicznych
iinformacji o inwestycji znajduje sie w dokumentacji powykonawczej, ktdra znajduje sie
u Administratora/Zarzadcy inwestycji.

Niniejsza instrukcja uzytkowania nie zwalnia Uzytkownikéw, Administratora/Zarzadcy inwestycji
oraz innych oséb korzystajgcych z obiektu z warunkéw zawartych w kartach gwarancyjnych jak
i instrukcji uzytkowania poszczegélnych elementéw oraz obowigzkdw nakfadanych witasciwymi
przepisami obowigzujgcego prawa. Zawarte w niniejszej instrukcji informacje dotyczace wykonania
istotnych elementéw budynku oraz informacje techniczne sg przydatne i czesto niezbedne do
prawidtowego wykonywania wykonczenia lokali, a w przysztosci napraw biezgcych i ewentualnych
modernizacji.

Uzytkowanie lub konserwacje jakiegokolwiek elementu budynku nalezy rozpocza¢ od zapoznania
sie z odpowiednig czescig dokumentacji powykonawczej, w ktérej znajduje sie szczegdtowy opis
i zalecenia dotyczgce eksploatacji. Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowac zgodnie z dokumentacjami
technicznoruchowymi lub instrukcjami obstugi producentéw oraz stosowaé sie do wymogodw
producentéw wskazanych w kartach gwarancyjnych.

Obok wtasciwej konserwacji, prawidtowe uzytkowanie lokali mieszkalnych i prawidtowe
wykonanie robét wykonczeniowych staje sie niezbednym warunkiem wykorzystania petnych waloréw
nowoczesnego budownictwa. Ponizej omawia sie wybrane elementy z podaniem zasadniczych zalecen
i przeciwwskazan, z podziatem na elementy sktadowe budynku takie jak elementy konstrukcyjne
(Sciany, stropy, itp.), elementy wykonczeniowe (podtogi, oktadziny i wyktadziny Scienne, stolarke
okienng i drzwiowa, itp.), instalacje (sanitarne, elektryczne, itp.) i zagospodarowanie terenu (drogi,
chodniki, itp.).
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2  StOWNIK ZWROTOW STOSOWANYCH W INSTRUKCJI

Uzytkownik — kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach inwestycji przy
ul. Prusa 11A, 118, 13, 15A, 15B

Lokal — wydzielona czes¢ budynku stuzgca na cele mieszkaniowe lub uzytkowe;

Obiekt - dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z tgcznikiem w formie pawilonu handlowego z weztem
cieplnym wraz z infrastrukturg towarzyszacg i zagospodarowaniem terenu zlokalizowanej
w Dzierzoniowie przy ul. Prusa 11A, 11B, 13, 15A, 15B

Generalny Wykonawca (GW) — Generalny Wykonawca obiektu firma Pre-fabrykat Sp. Z o.0.
Administrator — przedstawiciel Zarzadcy odpowiedzialny za przedmiotowg nieruchomosé;
Projekt budowlany — oryginat dokumentu bedacy w posiadaniu Administratora i Gwaranta;
Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku z pézniejszymi zmianami;

Kodeks cywilny - ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku z pdzniejszymi zmianami.

Dostawca - jest to podmiot, organizacja, ktéory ma za zadanie dotransportowaé okreslone dobra
odpowiednim odbiorcom, objety umowg zawartg z odbiorcg towaréw. Dostawcg moze by¢ producent,
dystrybutor, ustugodawca.

3 INFORMACJE OGOLNE - REKOJMIA | GWARANCIA

Bezwzglednym warunkiem dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu rekojmi lub
gwarancji jest stosowanie sie do niniejszej instrukcji uzytkowania.

Postanowienia ogdlne:

1) Zasady uzytkowania lokalu/budynku/nieruchomosci wspdlnej zawarte sg w przekazanej
Uzytkownikowi lokalu instrukcji (dalej: ,,Instrukcja uzytkowania”)

2) Zaleca sie uwazne przeczytanie catej Instrukcji uzytkowania przed przystgpieniem do eksploatacji
lokalu oraz dokonaniem jakichkolwiek robot w lokalu.

3) Warunkiem dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu rekojmi jest stosowanie sie do Instrukc;ji
uzytkowania.

4) Rekojmia nie obejmuje wad powstatych w wyniku wykonywania przez Uzytkownika albo osoby przez
niego upowaznione prac we wfasnym zakresie oraz bedgcych nastepstwem zwyktego zuzycia lub
niewtasciwej eksploatacji.

5) Uzytkownik umozliwi Zarzadcy/Inwestorowi, przez caty okres trwania rekojmi dokonywanie
przegladdw technicznych lokalu/budynku i znajdujgcych sie w nim instalacji.

6) Zaleca sie przechowywanie Instrukcji uzytkowania przez caty okres uzytkowania lokalu/budynku.
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7) Uzytkownik wprowadzajgcy wykonawcéw na roboty remontowe badZz modernizacyjne jest
odpowiedzialny za przestrzeganie przez nich Instrukcji uzytkowania, aby w trakcie wykonywanych prac
w petni sie do niej zastosowali.

8) Zgtoszenia ewentualnych wad z tytutu rekojmi i gwarancji Zarzadcy/Inwestorowi przez
Uzytkownika moze nastapic:

9) Za nieuzasadnione zgtoszenia usterek i wad Generalnemu Wykonawcy przystugiwaé bedzie zwrot
udokumentowanych kosztédw poniesionych w celu ich obstugi.

10) Jesli Uzytkownik poda Zarzadcy/Inwestorowi na pismie swdj adres poczty elektronicznej, w celu
otrzymywania zawiadomien o sposobie rozpatrzenia zgtoszen/roszczen z tytutu gwarancji/rekojmi albo
terminach przegladéw technicznych lub usuwania wad, wodwczas korespondencja ze strony
Zarzadcy/Inwestora moze by¢ kierowana na adres mailowy Uzytkownika.

11) Zgtoszenia reklamacji najlepiej opatrzy¢ dopiskiem: ,Prusa 11a/11b/15a/15b” oraz ,ZGLOSZENIE
WADY” i ztozy¢ je na zatgczonym formularzu zgtoszenia wady.

12) Uznane przez Zarzadce/Inwestora wady zgtoszone przy odbiorze lokalu zostang usuniete przez
Zarzadce/Inwestora w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru lokalu, pod warunkiem,
ze lokal zostanie udostepniony w celu usuniecia wady. Jezeli Zarzadce/Inwestora, pomimo zachowania
nalezytej starannosci, nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazaé¢ Uzytkownikowi
odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia.

13) Zarzadca/Inwestor jest zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru
lokalu, doreczy¢ Uzytkownikowi o$wiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach. Oswiadczenie Zarzadcy/Inwestora moze zostaé zawarte juz w tresci protokotu
odbioru lokalu.

14) Zasady rekojmi dotyczace lokalu stosuje sie rowniez do pomieszczenia na rowery, miejsc
postojowych, oraz czesci nieruchomosci wspdlnej.

15) Rekojmia nie obejmujg elementdw, ktére na skutek uzytkowania ich zgodnie z przeznaczeniem
w sposéb okreslony w Instrukcji Obstugi ulegty normalnemu eksploatacyjnemu zuzyciu lub ktére na
skutek prawidtowej pracy mechanicznej elementéw nosnych ulegty zarysowaniu. Dotyczy to
w szczegblnosci wtoskowatych zarysowan tynkéw i stykow sufit-Sciana, oraz przerw/dylatacji
konstrukcyjnych.

Zabrania sie wyburzania i przerébek $cian zelbetowych, murowanych oraz elementéw
zabudowy gipsowo kartonowej, a takze skuwania tynkéw, gtadzi i jakichkolwiek ingerencji w instalacje
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pod rygorem utraty uprawnien wynikajacych z gwarancji udzielonych przez producentéw i rekojmi.
Wiercenie otwordw do ew. montazu elementéw moze by¢ wykonywane jedynie w miejscach, w ktérych
po sprawdzeniu nie wystepuja, nie ,przechodza” jakiekolwiek instalacje.

Nie wolno wykonywaé otwordéw m. in.:

* W strefach prowadzenia instalacji podtynkowych;

¢ W szlichtach podfogowych;

¢ W szachtach instalacyjnych;

¢ W progach balkonow;

¢ W konstrukcji stropow, zwtaszcza w obszarze kotwienia fgcznikdow termoizolacyjnych.

Nalezy unikaé obcigzania stropow, balkonéw, przegréd dodatkowymi, ciezkimi elementami
wykonczeniowymi i wyposazenia z uwagi na mozliwe ugiecia stropodw. Np.: poprzez unikanie
miejscowego — punktowego sktadowania materiatdw wykonczeniowych. Niedopuszczalne jest
wykonywanie bruzd i wnek, w szczegdlnosci na przewody instalacji wodnych i rury kanalizacyjne (tj. nie
wolno umieszczac rur kanalizacyjnych w $cianach).

W przypadku Scian murowanych oraz wykonanych na nich tynkach na ich zarysowanie ma wptyw
w gtéwnej mierze osiadanie budynku, ktére trwa do ok. pieciu lat od momentu zakonczenia prac na
obiekcie. Kolejnym elementem zwiekszajgcym ilos¢ spekan scian w lokalach mieszkalnych s3
indywidualne obcigzenia lokalizowane w mieszkaniu przez lokatora. Zarysowania mogg wystepowac na
potgczeniach elementdow konstrukcyjnych budynku z elementami wypetniajgcymi lub oddzielajgcymi.
W zwigzku z powyzszym spekania $cian i tynkdw wynikajgce z pracy konstrukcji zaleca sie usuniecie
w ramach napraw z tytutu rekojmi przed uptywem roku od dnia odbioru lokalu. Ponadto
niedopuszczalne jest wykonywanie bruzd i wnek oraz innego rodzaju ingerencji w $cianach konstrukcji
budynku, Scianach szachtéw instalacyjnych i Scianach miedzy lokalowych (co moze dodatkowo znaczaca
zmniejszyc izolacyjnosé akustyczng przegrody).

Ze wzgledu na bezpieczeristwo mieszkaricdéw oraz w celu ochrony pokrycia dachowego wraz
z urzgdzeniami dachowymi, zabrania sie wstepu na dach. W celu dokonywania biezgcych prac
konserwacyjnych oraz odsniezania potaci dachu, administrator zleci powyisze prace stosownym
firmom zatrudniajgcym pracownikéw posiadajacych doswiadczenie oraz aktualne badania do
prowadzenia pracy na wysokosci. Do wejscia na dach budynku upowaznione sg tylko osoby do tego
uprawnione, tzn. posiadajgce niezbedne uprawnienia oraz badania do pracy na wysokosci.
Jednoczesnie informujemy, iz wszelkie prace na dachu muszg by¢ wykonywane z uzyciem zabezpieczen
ochrony osobistej typu szelki przymocowane do statych elementdw konstrukcji. W trakcie wykonywania
niezbednych robot wykonczeniowych, adaptacji, przebudéw/dobuddéw/modernizacji juz istniejgcych
elementow zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
elementéw w budynku powodujace zwiekszenie projektowanego obcigzenia konstrukcji wymagaja
zgody Projektanta i Generalnego Wykonawcy.

Rekojmia nie obejmujg uszkodzen mechanicznych poszczegdlnych elementéw obiektu,
uszkodzen wynikajacych z ich zuzycia, uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem oraz warunkami
gwarancyjnymi, zawartymi w niniejszej instrukcji. Ponadto w instrukcjach uzytkowania i eksploatacji
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oraz Dokumentacji Techniczno-Ruchowej (DTR) dofgczonych do dokumentacji powykonawczej
dostepnej u Administratora/Zarzadcy budynku jest opisany szczegdtowy tryb postepowania dla
poszczegdlnych wbudowanych elementdéw/urzadzen/systemow/technologii.

Wszystkie osoby obstugujace, zarzadzajace i sprawujgce czynnosci konserwacyjno —serwisowe
w Obiekcie powinny zapoznac¢ sie z w/w instrukcjami, elementami wyposazenia budynku (zwtaszcza
systemow, ktére obstuguja budynek) i muszg zostaé odpowiednio przeszkolone.

W przypadku dokonania przez Uzytkownika istotnych, niezgodnych z instrukcjg uzytkowania
Lokalu zmian, nastepuje utrata uprawnien wynikajacych z tytutu rekojmi w zakresie dokonanych zmian.
Uzytkownik traci réwniez uprawnienia z tytutu rekojmi, jezeli przyczyna zgtoszonych wad bedzie
nieprawidtowa eksploatacja Lokalu, elementédw wyposazenia lub Nieruchomosci Wspélnej polegajaca
w szczegdlnosci na:

a) zniszczeniu lub uszkodzeniu Lokalu lub Nieruchomosci Wspdlnej — utrata uprawnien z rekojmi
obejmuje element zniszczony lub uszkodzony,

b) dokonaniu przez Uzytkownika lub zatrudnionych przez niego wykonawcéw zmian lub przerébek bez
wiedzy Zarzadcy/Administratora - utrata uprawnien z rekojmi obejmuje element objety ingerencja,

c) dopuszczenia przez Uzytkownika do spadku temperatury w wydanym Lokalu ponizej 16°C (szesnascie
stopni Celsjusza).

d) dopuszczeniu do znacznego zawilgocenia przegréd budowlanych, zwtaszcza w okresie pierwszego
roku uzytkowania Lokalu. Przez pierwszy rok uzytkowania Lokalu nawietrzaki w oknach powinny by¢
caty czas catkowicie otwarte. Nalezy regularnie wietrzy¢ pomieszczenia oraz nie dosuwaé mebli do
Scian, aby zapewni¢ mozliwo$¢ odparowania pozostatej wilgoci technologicznej z Lokalu. Nie
stosowanie sie do tych zalecen moze skutkowaé wzrostem wilgotnosci w Lokalu, zawilgocenie przegréd
i w dalszej konsekwencji do rozwoju plesni i grzybdw.

4 CELINSTRUKCII

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkéw oraz przyblizenie zagadnien prawidtowej
eksploatacji obiektu Zamawiajgcemu (przez Zamawiajgcego nalezy rozumie¢ Inwestora,
przedstawiciela Inwestora oraz kazdg inng osobe na zaméwienie ktorej spdtka PRE-FABRYKAT
wykonywata obiekt, ich nastepcow prawnych oraz posiadaczy i Uzytkownikéw Obiektu) obstudze,
zarzadcy, uzytkownikom, innym osobom korzystajgcym z obiektu oraz okreslenie procedury zgtaszania
reklamacji i procedur serwisowych.

Zagadnienia w niej poruszone nie stanowia jedynej bazy wiedzy i sg jedynie uogdlnieniem
szczeg6towych warunkdw gwarancji na poszczegdlne elementy.

Dokument ten nie zwalnia Inwestora, Zamawiajgcego, Uzytkownika, Przedstawiciela Inwestora
i innych osdb korzystajgcych z obiektu z warunkéw zawartych w szczegétowej karcie gwarancyjnej jak
i instrukcji uzytkowania poszczegélnych elementéw oraz obowigzkdw nakfadanych wtasciwymi
przepisami obowigzujgcego prawa.
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Niniejszg instrukcje nalezy przechowywac przez caty okres uzytkowania Lokalu. W przypadku
sprzedazy Lokalu, w trakcie obowigzywania okresu rekojmi i gwarancji warunkiem wykonywania tych
uprawnien przez nabywce jest korzystanie z Lokalu zgodnie z niniejszg instrukcjg.

5 WARUNKI PRZEPROWADZANIA PRZEGLADOW NA PODSTAWIE WYTYCZNYCH
ZAWARTYCH W PB, WT

Zgodnie z art. 64.1 ustawy Prawo budowlane, Wtasciciel lub Administrator jest obowigzany
prowadzié dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego, nie bedgcego budynkiem, ksigzke obiektu
budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan
i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Wzdr ksigzki obiektu budowlanego i sposdb jej prowadzenia okreslit Minister Infrastruktury
w rozporzadzeniu z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz.
1134). Ksigzka powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu budowlanego do uzytkowania
i systematycznie prowadzona przez okres jego uzytkowania az do rozbidrki obiektu.

Wohpisy do ksigzki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktérej jest
wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu. Wpis do ksigzki powinien zawiera¢ dane identyfikujgce
dokument, bedacy przedmiotem wpisu, okresla¢ wazine ustalenia w nim zawarte oraz dane
identyfikujgce osobe, ktéra dokument wystawita oraz cechowac sie jednoznacznoscig i zwieztosScia.
Whpisy w ksigzce powinny byé wykonywane starannie, a przede wszystkim czytelnie. Wpiséw dokonuje
wiasciciel lub zarzadca obiektu albo osoba upowazniona przez wtasciciela lub zarzadce. Sprostowania
btedéw we wpisach dokonuje sie przez przekreslenie wyrazéw pojedynczg linig oraz umieszczenie daty
i podpisu osoby dokonujacej zmiany. Btednych wpiséw nie wolno zamalowywaé, wydrapywaé ani
zaklejac.

6 OBOWIAZKOWE KONTROLE OBIEKTU BUDOWLANEGO

Zgodnie z zapisami ustawy obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane
przez wtasciciela lub zarzadce okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, a w przypadku budynkéw
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m2 oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajgcej 1 000 m2, co najmniej dwa razy w roku w terminach od 31 maja do 30 listopada
(Dz. U. nr 99 Ustawa z dnia 10 maja 2007r. poz. 665) polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznej
sprawnosci:

¢ elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczgce dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

e instalacji urzadzen stuzgcych ochronie sSrodowiska,

Co najmniej raz na 5 lat budynki nalezy poddawac¢ okresowej kontroli, polegajacej na
sprawdzeniu:

¢ stanu sprawnosci technicznej,
e wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia.

Kontrolg t3 powinno by¢ objete rdwniez badanie instalacji elektrycznej oraz piorunochronnej
w zakresie stanu sprawnosci pofaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkdw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow.
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Wtasciwy organ moze - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowal zagrozenie: Zzycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia, srodowiska - nakaza¢ przeprowadzenie, w kazdym terminie, kontroli stanu
technicznego a takze zazgdac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

Kontrole techniczng obiektdw budowlanych mozna powierzy¢ osobom posiadajgcym
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci. Nalezy jednak pamietac, ze im obiekt bardziej
skomplikowany lub stwarzajgcy w przypadku awarii lub katastrofy istotne zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, tym wyzsze muszg by¢ kwalifikacje osoby dokonujacej okresowej kontroli. W takim przypadku
powinny to by¢ osoby o wysokich kwalifikacjach zawodowych, posiadajgce zaréwno uprawnienia do
projektowania, jak i kierowania, a w szczegélnych wypadkach posiadajgce uprawnienia rzeczoznawcy
budowlanego. Kontrole obejmujg nastepujgce elementy lub instalacje budynku:

¢ elementy budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne, na niszczgce dziatania
czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

e instalacje i urzagdzenia stuzgce ochronie Srodowiska,

e instalacje elektryczne i piorunochronne,

e stan sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego,
» estetyka obiektu oraz jego otoczenia.

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych i piorunochronnych powinny
przeprowadza¢ osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru lub ustug
w zakresie naprawy lub konserwacji odpowiednich urzadzen energetycznych.

Szczegobtowy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowigzek przeprowadzania ich czesciej,
niz podano wyzej, moze zosta¢ okreslony w szczegdtowych przepisach prawa budowlanego oraz
w instrukcjach  eksploatacji  obiektu. Dotyczy to gtdwnie urzadzen energetycznych,
telekomunikacyjnych oraz kolejowych. Kontrole stanu technicznego powinny zosta¢ zakoriczone
protokotami. Kazdy protokét musi posiadaé swdj numer rejestracyjny, ale numeracja protokotéw jest
dowolna i nieograniczona przepisami prawa. Nalezy jednak stosowac takg numeracje, ktéra umozliwi
ich jednoznaczng identyfikacje. Z tego powodu najlepszym rozwigzaniem jest przypisywanie im
kolejnych numerdw, niezaleznie od rodzaju i zakresu protokotu.

Protokét powinien zawierac informacje o:

e terminie i zakresie przegladu,

¢ osobie przeprowadzajgcej przeglad,

e wyniku przegladu,

e terminie, w jakim powinien zosta¢ dokonany kolejny przeglad,

e 0 pracach, jakie nalezy wykona¢ w celu utrzymania wtasciwego stanu technicznego obiektu,

¢ 0 terminie, w ktdrym prace te powinny zosta¢ wykonane.
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WHtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, jest obowigzany w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci,
usungc stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktére mogtyby spowodowacé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang, pozar,
wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem. Obowigzek ten powinien by¢
potwierdzony w protokole kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana
bezzwtocznie przesta¢ kopie tego protokotu do wtasciwego organu.

7 UZYTKOWANIE | KONSERWACJA POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
BUDOWLANYCH

7.1 KONSTRUKCJA ZELBETOWA

Wykonywanie systematycznych przegladdéw okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym, oraz
instrukcja eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje zelbetowg obiektu bez zgody Projektanta oraz
Wykonawcy. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementéw budynkéw powodujace zwiekszenie
projektowanego obcigzania konstrukcji wymagajg zgody Projektanta oraz Wykonawcy.

Przypadki stwierdzenia nadmiernych ugie¢ stropow (efektem, czego moga by¢ uszkodzenia $cianek
dziatowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) oraz zarysowan (nie wtosowatych) ptyt
stropowych nalezy zgtosi¢ w trybie pilnym.

Zabrania sie w konstrukcji wykonywac jakichkolwiek wykué i wyburzen (stupow, scian
zelbetowych/silikatowych/ceramicznych i stropéw). Zabrania sie wycinania bruzd, lub wykonywania
wyku¢ o innych ksztattach. Dopuszcza sie mocowanie na elementach Zzelbetowych wystroju
i wyposazenia mieszkania - przy pomocy standardowych dybli/kotkéw/kotew do betonu.

Uwaga: w trakcie wiercenia np. w celu zamocowania karniszy moze zdarzy¢ sie, ze wiertto trafi na pret
zbrojenia. W takich przypadkach absolutnie nie nalezy przewiercac¢ preta zbrojenia, a nalezy wykona¢
otwdr w betonie obok tego elementu.

Uwaga: Zabronione jest wykonywanie przerébek w elementach konstrukcyjnych budynku.

7.2 FUNDAMENTY

Fundamenty wykonane sg w formie taw fundamentowych o konstrukcji zelbetowej o grubosci
50cm i zmiennej szerokosci. Szyb windowy posadowiony jest na ptycie fundamentowej wykonane;j
w technologii betonu wodoszczelnego. Niedopuszczalne jest ingerowanie (wiercenie, bruzdowanie,
wkuwanie itp.) w warstwy konstrukcji.

7.3 SCIANY FUNDAMENTOWE

Sciany fundamentowe wykonano jako zelbetowe monolityczne gr. 25 cm. Zabrania sie
jakiejkolwiek ingerencji (wiercenie, bruzdowanie, wkuwanie itp.) w warstwy konstrukcji Scian
fundamentowych. Wszelkie przytagcza nalezy wykonywac¢ wytgcznie przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia, w miejscach i w sposéb uzgodniony z Administratorem, na wytgczne ryzyko
osoby wykonujacej. Sciany fundamentowe zewnetrzne stanowia jednoczeénie warstwe izolacji
przeciwwilgociowe;.
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7.4 STROPY

Stropy wykonano w technologii stropéw zelbetowych monolitycznych o grubosci 20cm dla
stropu nad kondygnacjg 0,1,2; stropu o konstrukcji drewnianej nad kondygnacjg 3 (stropodach)
o grubosci 24cm; stropu monolitycznego nad czescig ustugowg o grubosci 22cm.

Komunikacje pomiedzy pietrami budynku stanowig zelbetowe prefabrykowane biegi schodowe.

Balkony potgczone sg z konstrukcjg stropu za pomoca tgcznikéw balkonowych termoizolacyjnych,
dlatego zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje betonowg w zakresie balkonéw oraz
naruszania w jakikolwiek sposéb elementu tacznika i warstw izolacyjnych. Zabrania sie przekraczania
nosnosci uzytkowej wynoszacej w przypadku balkondéw 400 kg/m?2.

Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek, samowolnych wykué i przekué w stropie. Zabrania sie
przekraczania no$nosci uzytkowej stropu wynoszgcej w przypadku mieszkarn 200 kg/m2, takze w czasie
wykonywania robdt wykonczeniowych.

Przyjete obcigzenia state i uzytkowe okreslono szczegétowo w tabelach w obliczeniach
statycznych stropéw stanowigcych czesé¢ dokumentacji powykonawczej.

7.5 BALKONY

Ptyta balkonéw wykonana zostata jako prefabrykat bez zabezpieczenia, izolacji wodnej
i termicznej potaczony z konstrukcjg stropu przy pomocy balkonowych tacznikdéw termoizolacyjnych.

Na balkonach nalezy przestrzegac zasad:

e Zabrania sie wykonywania otwordéw i kotwienia jakichkolwiek elementéw na balkonach z uwagi na
mozliwo$¢ uszkodzenia izolacji przeciwwodnej, czego konsekwencjg mogg byé przecieki do wtasnego
lub sgsiedniego lokalu. Szczegdlnie wrazliwe na uszkodzenia sg progi pod drzwiami balkonowymi.

¢ Balustrad nie nalezy skroba¢, szlifowac oraz stosowac jakichkolwiek srodkéw Sciernych i aktywnych
chemicznie. Uzycie tych $rodkéw moze spowodowac nieodwracalne uszkodzenia w lakierze. Zalecang
metodg czyszczenia stalowych powierzchni balustrad jest uzycie miekkiej Sciereczki lub gabki
nawilzonej wodg ze sSrodkiem do zmywania.

e Zabrania sie wieszania czegokolwiek na elementach obarierowania balkonu, przegrodach oraz
ogrodzeniach

e Zabrania sie trzymania na balkonie sprzetu moggacego docigzy¢ balkon co w konsekwencji moze
doprowadzi¢ do jego awarii lub katastrofy budowlanej — maksymalne obcigzenie balkonu okresla
projekt wykonawczy.

e Balkony i tarasy muszg by¢ odsniezane w taki sposéb, aby nie zalegat na nich $nieg w grubych
warstwach, ani bezposrednim sgsiedztwie elewacji, gdyz moze to spowodowaé np. zawilgocenie
warstw tynku elewacyjnego i jego pdzniejsze uszkodzenia.

¢ Nalezy utrzymywacd wszelkiego rodzaju obrébki blacharskie, parapety, elementy elewacji w czystosci.
Wszelkiego rodzaju rozlane ciecze, odchody ptasie, farby, lakiery itp. mogg spowodowaé odbarwienia
i zniszczenie powtok ochronnych tych elementéw. Nieusuniete zabrudzenia (kurz, pyt, piasek) moga
spowodowaé w czasie opaddéw deszczu zacieki na elewacji. Zaleca sie biezgce czyszczenie balkondéw
przynajmniej raz w tygodniu.
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e Zabrania sie podlewania roslin srodkami chemicznymi moggcymi wejs¢ w reakcje ze stalowymi
elementami balustrady czego wynikiem moze by¢ jej korozja.

e Zabrania przemalowywania na inny kolor balustrad, ogrodzen, oraz spodéw balkondw.

¢ Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w mocowania balustrad balkondw w tym srub, spawdw i innych
potaczen.

¢ Zabrania sie przebywania na balkonie i tarasach podczas wytadowan atmosferycznych.

¢ Administrator ma obowigzek raz do roku przeprowadzi¢ przeglad balkonéw zakoriczony Protokotem.
Przegladowi powinny by¢ poddane takie elementy jak: stan srub balkonowych i mocowan wypetnienia
balustrad.

* Dbatos¢ o zachowanie nalezytego stanu przegrdd pozostaje w gestii Uzytkownika lokalu. Prostokatny
przekrdj profili moze powodowac tatwiejsze gromadzenie sie na nich brudu, stagd bardzo wazne jest
regularne czyszczenie tych elementéw, celem zapobiegania odbarwieniom i dalszym zabrudzeniom
pozostatych elementéw elewac;i.

¢ Wszelkie zarysowania lakieru na balustradach, przegrodach, obrébkach blacharskich spowodowane
uszkodzeniami mechanicznymi nalezy przed okresem zimowym zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

¢ Na tarasach, w ogrédkach i na balkonach niedopuszczalnym jest rozpalanie ognisk oraz grilla.

7.6 KONSTRUKCJA MUROWA
7.6.1 SCIANY Z BLOCZKOW SILIKATOWYCH | PUSTAKOW CERAMICZNYCH

Wszystkie $ciany murowane konstrukcyjne (z wyjatkiem $cian dziatowych) wykonywano
z bloczkéw silikatowych o gr 24cm (Sciany konstrukcyjne wewnetrzne) oraz pustakéw ceramicznych
(Sciany konstrukcyjne zewnetrzne) oraz wzmocniono trzpieniami zelbetowymi.

Ingerencja w $ciany (np. wkuwanie instalacji wod-kan, c.o. lub inne) moze spowodowac utrate
parametrow akustycznych, cieplnych, oraz nosnych. Wazne jest, aby sciany nie byty poddawane
obcigzeniom wiekszym niz wynika to z norm i projektu.

GW zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen w przypadku stwierdzenia jakiejkolwiek
ingerencji w strukture Sciany.

Sciany z bloczkéw silikatowych oraz pustakéw ceramicznych nie wymagajg szczegétowych
zabiegdéw konserwacyjnych, niezbedne jest wykonywanie systematycznych przeglagdéw okresowych.

7.6.2  SCIANY DZIALtOWE Z BLOCZKOW GIPSOWYCH

Sciany wewnetrzne dziatowe w obrebie poszczegdlnych mieszkan wykonano z bloczkéw z betonu
komérkowego H+H gr. 12mm ($ciany dziatowe pomieszczen) oraz 6cm (obudowy szachtow).

W przypadku dalszego wykanczania $cian (tapetowanie, malowanie, montaz elementéw
wyposazenia i wykonczeniowych itp.) nalezy bezwzglednie kierowac sie zaleceniami i wymogami
producenta poszczegdlnych materiatow. W przypadku niedopetnienia powyzszych zalecennr, GW nie
moze odpowiada¢ za wady powstate w wyniku nieprawidtowo przeprowadzonych prac lub
zastosowania materiatdw innych niz zalecone przez producenta.

Zmiany usytuowania $cianek dziatowych bezwzglednie wymagajg uzgodnienia z Projektantem
obiektu, ze wzgledu na nosnos¢ stropu i uktad elementéw konstrukcyjnych stropu. Zabrania sie
wkuwania w $ciany nosne i dziatowe instalacji sanitarnych, elektrycznych, wentylacyjnych,
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klimatyzacyjnych i jakichkolwiek innych. Wszelkie przerébki w lokalu sg wykonywane wytacznie na
odpowiedzialnos¢ Uzytkownika lokalu.

Zaréwno Inwestor jak i GW nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i nie
biorg za nie odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu Uzytkownik mieszkania ma obowigzek zgtosi¢ do
Zarzadcy budynku w formie np. odrecznych rysunkow, opiséw, zdje¢, itp. lub projektow, jesli takie beda
wymagane.

Wykanczanie scian z bloczkéw ptytkami ceramicznymi.

W lokalach wykonano okfadziny podtogowe i scienne do wysokosci 2m w fazienkach oraz
podtogowe w pomieszczeniach pomocniczych. W przypadku wykonywania dodatkowych oktadzin
z ptytek ceramicznych nalezy przestrzega¢ wytycznych wykonawczych producentéw materiatéw do
wykonywania oktadzin ceramicznych, m.in.:

Przygotowanie powierzchni do wykanczania $cian ptytkami polega na:
® oczyszczeniu powierzchni z resztek kleju i innych zanieczyszczen
¢ uzupetnieniu wiekszych ubytkéw gipsem tynkarskim
¢ zagruntowaniu $ciany z bloczkéw srodkiem zmniejszajagcym nasigkliwos$¢ podtoza. Nie jest konieczne
gruntowanie bloczkéw wodoodpornych, jednak zaleca sie te czynnosé wykona¢ w celu zwigzania
drobinek kurzu i ujednolicenia powierzchni (np. miejsc po bruzdach instalacyjnych)
® zabezpieczeniu powierzchni Scian narazonych na rozpryski wody, tzw. folie w ptynie, z wyklejeniem
tasm uszczelniajgcych naroza pionowe i poziome
¢ stosowaniu klejow do ptytek o dobrej przyczepnosci do podtoza (co najmniej pdételastyczne)

Uwaga: na powierzchniach przewidzianych do ukfadania ptytek nie powinno sie wykonywac¢ gtadzi
gipsowej, aby nie pogorszaé przyczepnosci ptytek do podtoza.

Naprawa uszkodzen:
Naprawe drobnych uszkodzen powierzchni (zarysowania, ubytki) nalezy wykonaé gipsem
szpachlowym.

Uszkodzenia Scianek w postaci zarysowan strukturalnych usuwac poprzez wypetnienie klejem
gipsowym po uprzednim poszerzeniu rysy. Ryse nalezy oczysci¢ i doktadnie zmoczy¢é wodg lub
zagruntowac srodkiem gruntujgcym zmniejszajgcym chtonnos¢ podtoza. Jesli mamy do czynienia z rysg
po obu stronach $cian (peknieciem), ww. czynnosci trzeba wykona¢ obustronnie.

8 DACH

8.1 DACH PtASKI i DASZKI IZOLOWANE MEMEBRANA FPO, DACH SKOSNY Z POKRYCIEM Z
DACHOWKI CEMENTOWE)J

Dach ptaski o konstrukcji drewnianej wykonany jest z zastosowaniem warstwy izolacji termicznej
z wetny mineralnej gr. 20+10 cm oraz deskowania w spadkach. Izolacje przeciwwodng stanowi
mambrana FPO na uktadana na warstwie spadkowej z ptyty OSB na przektadce z wtdkniny szklanej.
Dach skosny o konstrukcji drewnianej ma pokrycie z dachowki cementowe] oraz izolacje termiczng
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z wetny mineralnej gr. 20+10 cm nad czescig uzytkowa oraz wykonany jest bez izolacji termicznej nad
czescig nieuzytkowa.

Odprowadzenie wody deszczowej odbywa sie za pomoca rynien i wpustow w attykach do rur
spustowych.

Daszki wykonano nad wejsciami do budynku wykonano w postaci izolacji z membrany FPO
utozonej na warstwie spadkowej z wetny mineralnej na konstrukcji zelbetowej.

Zabrania sie jakichkolwiek przerdbek warstw konstrukcji i pokrycia dachu, usuwania wszelkich
ztaczy lub innych elementéw konstrukcyjnych i izolacji termicznych, przeciwwilgociowych oraz
przeciwwodnych, obrébek blacharskich, komindw, elementéw odwodnien, itp.

Do rynien i spustow attykowych na dachach nie wolno niczego wrzucac (liscie, $mieci, itp.) oraz
nalezy dba¢ o ich droznos¢. Z dachéw oraz znajdujgcych sie w ich obrebie rynien i wpustéw
deszczowych nalezy usuwac $nieg i 16d oraz ewentualne sople. Zaleca sie odsniezanie dachéw, daszkéw,
balkonéw tak, aby nie gromadzit sie sSnieg, gdyz moze on powodowac zawilgocenie przegréd
zewnetrznych.

UWAGA! Przy odsniezaniu nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos¢, sama czynnos¢ odsniezania
powinny wykonywac firmy specjalizujgce sie w pracach na wysokosciach, a pracownicy powinni by¢
do tego celu przeszkoleni i posiada¢ odpowiednie badania wysokosciowe oraz srodki ochrony
osobistej. Nalezy zachowac szczegdlng ostroznosc przy odsniezaniu z powodu ryzyka uszkodzenia
pokrycia dachu. Nie nalezy odkuwaé¢ lodu znajdujgcego sie na pokryciu. Zakazuje sie usuwania
oblodzenia lub odsniezenia z dachéw w sposéb mechaniczny stukajac metalowym narzedziem
o podtoze (membrane, blache czy urzadzenia odptywowe). Szczegétowe wytyczne dot. odsniezania
opisano w punkcie 8.2 niniejszej instrukcji.

Konieczne jest czyszczenie wpustow, rynien i rur spustowych minimum cztery razy w roku.

Zabrania sie chodzenia po dachu w obuwiu moggcym powodowac uszkodzenia pokrycia —
zaleca sie obuwie na pfaskiej podeszwie. Kazde wejscie na dach powinno by¢ odnotowane w ksigzce do
tego przeznaczonej wraz z podaniem daty i celu wejscia. Niedopuszczalne jest wchodzenie na dach oséb
nieupowaznionych. O wszystkich niepokojgcych spostrzezeniach dotyczacych dachu, nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ Administratora i GW. Wszelka ingerencja w pofa¢ poszycia dachu bez wiedzy
i pozwolenia Administratora i GW moze skutkowad utratg rekojmi na dany zakres robot.

Zabrania sie sktadowania materiatéw bezposrednio na dachach oraz pozostawiania odpadéw
tj. gruz, opitki metalowe, gwozdzie, wkrety itd. Wymienione czynnosci grozg uszkodzeniem pokrycia
dachu. Nalezy unikaé¢ przebywania na pokryciu dachowym w temperaturze powyzej 20 stopni C.
Przebywanie na dachu w takiej temperaturze moze skutkowaé uszkodzeniem nawierzchni.

Zabrania sie montazu jakichkolwiek urzadzen (,panele fotowoltaiczne”, urzadzenia
klimatyzacyjne, itp.) i anten na dachu budynku bez uzgodnienia z Administratorem.

Zabrania sie wychodzenia na dachy, balkony w trakcie burzy, silnych powiewdéw wiatru
i niekorzystnych warunkow atmosferycznych.

Do wejscia na dachy i daszki upowaznione sg wyfacznie osoby wyznaczone przez
Administratora/Zarzadce obiektu, posiadajgce stosowne uprawnienia, przeszkolenie i wazne badania
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lekarskie w tym upowazaniajace do pracy na wysokosci. Osoby postronne nie powinny przebywac na
dachu, a wejscia powinny by¢ stosownie zabezpieczone przez Zarzadce obiektu. Kazdy wytaz na dach
z klatki schodowej posiada zamek, ktory powinien by¢ zawsze zamkniety.

Warstwy izolacji wodoszczelnej na powierzchniach dachdéw ptaskich powinny podlegaé
przeglagdom technicznym (w okresie gwarancji w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci nalezy
poinformowaé¢ GW). Nalezy zwrdci¢ uwage na zapewnienie droznosci wpustéw i rur spustowych.
Przegladowi takze muszg podlega¢ miejsca zgrzewu arkuszy membrany, wywiniecia na attyki lub
podstawy urzadzen, miejsca obrébek przejs¢ instalacyjnych.

W trakcie przeglagdu wiosennego zarzadzajgcy zobowigzany jest do zwrdcenia szczegdlnej uwagi
na uszkodzenia spowodowanej w izolacji jak i instalacji odgromowej przez odsniezanie dachu.
W przypadku zauwazenia takich uszkodzen zobowigzany jest do poinformowania GW w celu naprawy.
Wszelkie koszty zwigzane z naprawami uszkodzen mechanicznych izolacji w catosci obcigzajg
zarzadzajgcego. Jakiekolwiek przerébki dachu, dodatkowy montaz urzadzen, przejscia kablowe etc.
wymagajg akceptacji GW.

8.2 Odsniezanie dachow i daszkow:

Zarzadca zobowigzany jest do zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego,
a wiec odpowiada réwniez za bezpieczenstwo obiektu pod katem zalegania sniegu. W celu realizacji
swoich zadan powinien zapewni¢ instrukcje od$niezania, szczegétowe przepisy BHP wraz z projektem
organizacji odsniezania, moze on réwniez upowaznic¢ inne osoby lub firmy do kontroli obcigzenia
$niegiem oraz prowadzenia akcji odsniezania.

¢ Osoby pracujgce na dachu powinny mie¢ odpowiednie przeszkolenie, posiada¢ stosowne
kwalifikacje, uprawnienia i aktualne badania lekarskie oraz powinni by¢ przeszkoleni pod wzgledem
BHP.

e Trasy i kierunki odsniezania, miejsca zrzutu oraz gromadzenia $niegu, nalezy uzgodni¢ z
inspektorami technicznymi obiektu.

* Przed przystgpieniem do czynnosci zrzutu $niegu nalezy wyznaczy¢ strefy gdzie sktadowany $nieg
nie bedzie zagrazat bezpieczenstwu uzytkownikéw obiektu.

¢ Elementy konstrukcyjne budynku (elementy elewacji, instalacji elektrycznych i wodnych, znaki
drogowe itp.) nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem powodowanym usuwanym $niegiem.

¢ W celu zabezpieczenia pokrycia na trasach odsniezania zaleca sie potozenie dodatkowego
zabezpieczenia warstwy pokrycia np.: ptyty OSB (ptyta OSB na piance).

* Nalezy bezwzglednie zlokalizowaé, odsniezy¢ oraz zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami elementy
instalacji elektrycznej i wentylacyjnej takie jak: zwody, uziomy, kable, drogi kablowe, czujniki, zawory

itp.

¢ Firma przystepujaca do odsniezania winna przedstawi¢ swoj projekt prowadzenia prac
uwzgledniajacy jej potencjat sprzetowy i ludzki.
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8.3 OBROBKI BLACHARSKIE

Nie wymagajg zadnych specjalnych prac konserwacyjnych. Sprawdzeniu w trakcie przegladu
nalezy poddawac¢ miejsca przy ktérych nastgpita ingerencja w strukture obrébek blacharskich
(demontaz, przebicia powierzchni), tgczenia kolejnych arkuszy oraz mocowanie do attyki.

Konserwacja obrébek blaszanych polega na okresowym czyszczeniu (myciu) z zanieczyszczen.
Nalezy pamietac i stosowac tylko srodki czyszczgce wskazane w instrukcji uzytkowania i konserwacji
producenta materiatu dachowego. Nieusuniete zabrudzenia (kurz, pyt, piasek) mogg spowodowac
w czasie opadow deszczu zacieki na elewacji i zarysowania.

Wszelka ingerencja oséb trzecich w obrébki blacharskie bez wiedzy i pozwolenia GW moze
skutkowac utratg gwarancji na dany zakres robét.

Zalecang metodg czyszczenia powierzchni obrébek blacharskich jest regularne mycie wodg ze
Srodkami przeznaczonymi do czyszczenia tych elementéw. Standardowo czyszczenie powinno sie
wykonywadé co 6 miesiecy, jednak nalezy to robi¢ w miare potrzeb, po pojawieniu sie zanieczyszczen.

Do codziennej pielegnacji w zachowaniu czystosci, usuniecia nalotu osiadtego kurzu i odciskéw
palcéw mozna stosowac tagodne detergenty np. ptyny do mycia naczyn lub specjalistyczne
konserwacyjne. Najlepiej uzywac cieptej wody z mydtem lub tagodnego detergentu, np. ptyn do mycia
naczynd. Po myciu, elementy nalezy wypfukac czysta zimng wodg i poprawi¢ wyglad powierzchni
wycierajgc elementy do sucha. Regularne mycie powoduje usuniecie brudu i osaddw, ktdre
pozostawione zbyt diugo na powierzchni, mogg spowodowaé powstanie ognisk korozji i/lub
odbarwienie powierzchni. Do czyszczenia nie mozna uzywac srodkdw myjgcych majacych w swoim
sktadzie chlor, sdl, kwas, wybielacze. Nie uzywac proszkéw lub innych srodkéw o wtasciwosciach
tracych, sSrodkéw do czyszczenia srebra, druciakow i czy$cikdow do szorowania. Ostre narzedzia takie jak
zyletki lub skrobaki, mogg powodowaé drobne zadrapania powierzchni i z tego powodu nie nalezy ich
stosowad. Niedopuszczalne jest rowniez stosowanie srodkéw szorujacych lub wetny stalowej. Trudne
do usuniecia zabrudzenia, np. farby lub pozostatosci kleju powinny byé usuwane przy pomocy
odpowiednich rozpuszczalnikéw, tj. spirytusu, acetonu lub benzyny.

UWAGA! Dla obrébek zabronione jest

- siadanie na obrdébkach blacharskich,

- stawianie ndg czy tez innych rzeczy na elementach obrébek
- szarpanie za elementy obrébek

8.4 ODWODNIENIE DACHU

Odwodnienia na dachu obejmujg rynny, wpusty attykowe, kosze zlewowe (tgcznik), rury spustowe,
Instrukcja kontroli:

¢ Nalezy kontrolowac, czy odwodnienia i ich mocowania sg kompletne i nie majg widocznych
uszkodzen.

* Przeglady techniczne powinny by¢é wykonywane dwa razy do roku na wiosne i jesienig, majg za
zadanie ogdlne zwrdcenie uwagi czy nie pojawiajg sie na dachu miejsca ktére mogg powodowac
przecieki.
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e Wazne jest systematyczne kontrolowanie droznosci rynien, wpustéw, koszy zlewowych oraz rur
spustowych — nalezy usuwac wszelkie zanieczyszczenia zgromadzone w obrebie jak i samych wpustach,
koszach zlewowych oraz czyszczakach rur spustowych, zlokalizowanych na kazdej rurze spustowej w
poziomie parteru.

9  TYNKI, WYLEWKI, PODLOZA BETONOWE
9.1 TYNKI GIPSOWE

Zabrania sie skuwania tynkéw i jakichkolwiek ingerencji w instalacje podtynkowe pod rygorem
utraty uprawnien wynikajacych z rekojmi. Wiercenie wszelkich otworéw moze by¢ wykonywane
jedynie w miejscach, ktdore uprzednio zostaly sprawdzone i po upewnieniu sie, iz nie zostanie
uszkodzona jakakolwiek instalacja lub konstrukcja. Nie wolno wykonywaé¢ otworow w strefach
prowadzenia instalacji podtynkowych, w szlichtach podtogowych, na przewodach kominowych i
obudowach szachtéw instalacyjnych.

Niedopuszczalne jest wykonywanie poziomych bruzd i wnek, w szczegdlnosci na rury
kanalizacyjne (nie wolno umieszcza¢ rur kanalizacyjnych w Scianach). W okresie robdt
wykonczeniowych oraz w pierwszych 5 latach eksploatacji, w ktérych budynek jest poddawany
docelowemu obcigzeniu i konstrukcja osiada, moze nastgpi¢ zarysowanie tynkéw na niektérych
elementach budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji, jest to jedynie niekorzystny efekt
wizualny. Pojawiajgce sie rysy na tynku Uzytkownik we wiasnym zakresie powinien wypetni¢ masa
szpachlowg i przemalowac.

W budynku wykonano tynki gipsowe na scianach wewnatrz lokalowych.

W okresie rekojmi $ciany, sufity nalezy malowaé farbami paroprzepuszczalnymi. Pojawienie sie
pojedynczych rys wtosowatych o szerokosci do 0,5 mm nie podlega rekojmi, gdyz s one wynikiem
zastosowanej technologii i nie zmniejszajg wartosci technicznej tynku lub szpachli. Podczas prac
wykonczeniowych nalezy mie¢ na uwadze podtynkowe instalacje elektryczne. Wilgotnos¢ w
pomieszczeniach nie powinna przekracza¢ 60%.

W trakcie eksploatacji nalezy zwrdéci¢ uwage na nastepujace zalecenia dotyczace uzytkowania
malowanych powierzchni:
* Przed myciem/czyszczeniem malowanych powierzchni $cian wewnetrznych sprawdzi¢/ustali¢ klase
odpornosci farby. Wykonac prébe na niewielkiej powierzchni.
¢ Unika¢ powodowania uszkodzen mechanicznych powtoki.
* Przed zmywaniem powierzchnie oczysci¢ z kurzu (na sucho).
e Zabrudzenia zmywa¢ miekkya szczotky, pedzlem lub ggbka mozliwie szybko po ich powstaniu, nie
wecierajac ich w podtoze.
¢ Nie uzywac do mycia srodkéw zawierajgcych alkohol, chlor, zrgcych lub szorujacych. Podczas mycia
$cian zabrania sie uzywania mokrych Scierek lub mycia pod biezgcg wodg — zastosowane farby nie sg
wodoodporne i mogg ulec tuszczeniu lub zmyciu. Rekojmia nie obejmuje zmian koloru powstatych w
wyniku biezacej eksploatacji lub zastosowania s$rodkédw chemicznych do czyszczenia S$cian.
Zastosowane farby nie sg plamoodporne, przez kolor moze ulec zmianie przy stycznosci z réznymi
Srodkami — nie stanowi to wady gwarancyjnej. Zabrania sie ingerencji w wykonany zakres prac.
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Przed przystgpieniem do ponownych prac malarskich zaleca sie odpowiednio przygotowac
$ciane poprzez jej oczyszczenie z pytu oraz zagruntowanie. Nalezy Scisle przestrzegaé zalecen
producenta. W przypadku malowania scian farbami kolorowymi, a szczegdlnie w sytuacji, kiedy planuje
sie wykonanie oswietlenia "slizgajgcego" po powierzchni $ciany lub sufitu, na istniejgcg powierzchnie
nalezy nanies¢ sztablature w celu wyeliminowania "zafalowan" dopuszczalnych dla tynkéw gipsowych
maszynowych.

9.2 JASTRYCHY CEMENTOWE W MIESZKANIACH

Podtogi w budynku wykonano jako podtoga ptywajaca. Sktada sie ona z nastepujgcych warstw
liczac od konstrukcji stropu:

- styropian - gr. 4cm + 3cm
- warstwa poslizgowa - gr. 0,2mm
- podtoze — jastrych cementowy - gr.5,0cm

Ze wzgleddw konstrukcyjnych w budynku obowigzuje zakaz wkuwania rur kanalizacyjnych i
wodnych oraz podejsé pod przybory w $ciany nosne i dziatowe oraz stropowe.

Podczas wykonywania warstw posadzkowych w Lokalach nalezy bezwzglednie przestrzegac
zasad obowigzujgcych przy wykonywaniu posadzek ptywajgcych (z uwagi na akustyke), tzn. warstwy
posadzkowe muszg by¢ oddylatowane od $cian, a cokoty muszg by¢ oddylatowane od ptaszczyzny
posadzki (np. taSmg akustyczng).

Nalezy réwniez przenies¢ przerwy w ciggtosci podktadéw na warstwy wykonczeniowe.
Zabrania sie wiercenia w podtozach, a takze ich skuwania, ze wzgledu na instalacje prowadzone w
warstwie izolacji podpodtogowej i grozbe ich uszkodzenia, pod rygorem utraty uprawnien
wynikajacych z rekojmi.

Zabrania sie wykonywania dodatkowych $cian dziatowych murowanych posadowionych na
wylewce cementowej. Przed wykonaniem $ciany dziatowej nalezy przygotowad podtoze pod Sciane,
wycinajac w wylewce miejsce pod sciane i posadowié jg bezposrednio na warstwie poslizgowej
utozonej na betonowym stropie.

9.3 JASTRYCHY CEMENTOWE NA KLATKACH SCHODOWYCH

Podtogi w budynku na klatkach schodowych wykonano jako podtoga ptywajgca. Sktada sie ona
z nastepujacych warstw liczac od konstrukcji stropu:

- styropian — gr. 4cm + 3cm

- warstwa poslizgowa — gr. 0,2mm

- podtoze — jastrych cementowy — gr.5,0cm

- ptytki gresowe na zaprawie klejowej z fugg. — gr. 1,5cm

W klatkach schodowych utozono podtogi z ptytek gresowych, ktére odznaczajg sie duig
trwatoscig i matg scieralnoscig, znaczng odpornoscig na dziatanie roztworéw wodnych srodkéw
czyszczacych przeznaczonych do tego typu posadzek. Podczas uzytkowania nalezy unika¢ upuszczania
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ciezkich przedmiotéw — moze to skutkowaé uszkodzeniem ptytek. Wszelkie prace wykonywane na
korytarzu musza by¢ zgtoszone i zaakceptowane przez Administratora.

Biegi schodowe sg wykonane jako prefabrykaty z zelbetu i pozbawione sg warstw podtogi ptywajacej.

Przed wejsciem do kazdego lokalu oraz w wiatrotapie kazdego budynku zamontowana zostata
wycieraczka. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng ostroznosé podczas transportu materiatéw wézkami, aby nie
uszkodzi¢ elementdéw wycieraczki. Zaleca sie regularne odkurzanie, zmywanie itp. Przynajmniej raz
w tygodniu (lub czesciej) w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych oraz natezenia ruchu, zrolowac
wycieraczke, usung¢ brud i zanieczyszczenia z gniazda maty oraz utozyé powtdrnie.

UWAGA! Nalezy zachowac szczegdlng ostroznosc podczas mycia klatek schodowych, poniewaz
brudna woda moze zabrudzi¢ sciany i drzwi lub spowodowac zacieki trudne lub niemozliwe do
usuniecia. Uszkodzenia takie nie bedg podlegaty rekojmi.

10 OKtADZINY Z PLYTEK CERAMICZNYCH

Ptytki ceramiczne, choé nalezg do najtwardszych i najtrwalszych materiatéw do wykonania
oktadzin sciennych czy podtogowych wymagaja réwniez odpowiedniej dbatosci, aby mogty stuzyé jak
najdtuzej. Nie nalezy pozostawiac na powierzchni ptytek plam oraz zaciekéw, ktére oprécz ptytek moga
powodowac zabrudzenia spoin pomiedzy ptytkami. Ubytki w spoinach i ptytkach nalezy niezwtocznie
zgtosic tak aby nie pozwolié przenika¢ wodzie w powierzchnie na ktérej sg utozone.

KONSERWACIJA PLYTEK NA SUCHYCH POWIERZCHNIACH

Konserwacje ptytek ceramicznych na suchych powierzchniach najlepiej przeprowadzaé przy
uzyciu zwyktej cieptej wody oraz miekkich materiatéw czyszczacych jak gabki czy miekkie Scierki. Wazne
jest, aby po oczyszczeniu, ptytki zostaty wytarte do sucha. Pozostawianie mokrej powierzchni ptytek,
bedzie prowadzi¢ do osadzania sie na nich zwigzkéw mineralnych — po wyschnieciu wody; w postaci
biatych nalotéw. Zasada zmywania oraz osuszania powierzchni ptytek tyczy sie rowniez w sytuacjach po
skorzystaniu z prysznica w trakcie kapieli.

Mocniejsze zabrudzenia czy plamy, ktére nie usuwajg sie przy czyszczeniu samg wodg, mozna
usuwac stosujgc detergenty ktérych producent przewiduje do stosowania na powierzchnia z ptytek
ceramicznych lub przy uzyciu fagodnych roztworéw kwasowych takich jak ocet. Roztwér nalezy mocno
rozcienczy¢ a po ich uzyciu nawierzchnie nalezy doktadnie sptukaé wodg i osuszy¢. Za kazdym razem
przed uzyciem komercyjnych produktdw do czyszczenia ptytek ceramicznych, nalezy sprawdzac ich
dziatanie, gdyz wiele z nich zawiera rézne agresywne srodki chemiczne, ktére mogg powodowac
niszczenie spoin co bezposrednio przektada sie na trwatos¢ oktadzin sciennych z ptytek ceramicznych.
Jezeli nie jest to wymagane nalezy unikac ich stosowania. Nie nalezy stosowaé skrobakdéw czy szczotek
z twardym wtosiem gdyz moze to spowodowac zarysowania powierzchni.

KONSERWACIJA PLYTEK NA POWIERZCHNIACH MOKRYCH

Powierzchnie mokre — takie jak pod prysznicami w taZniach; narazone sg na gromadzenie osadéw
zmydta i innych $rodkdw myjacych. Nagromadzenie tych osaddéw jest jest nieuniknione i jest
naturalnym zjawiskiem. Aby utrzymac czystos¢ tych powierzchni, trzeba stale wyciera¢ ptytki
ceramiczne wilgotnga, czystg gabkg. Okresowo nalezy suche ptytki doktadnie, energicznie wytrzeé suchg,
miekka gabka. Nalezy rowniez stosowac sie do zalecen czyszczenia i konserwacji jak wskazano powyzej
dla powierzchni suchych.
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CZYSZCZENIE FUG

Nalezy wyptukaé zanieczyszczone piaski z zapraw grubowarstwowych lub farbujgce substancje
z przylegajgcych materiatéw budowlanych, aby nie spowodowaty powstawania plam. Unikaé nalezy
preparatow kwasowych, ktére mogg prowadzi¢ do uszkodzenia i zniszczenia cementowej zaprawy
fugowej. Jesli zajdzie taka koniecznos$é¢ przed zastosowaniem takiego preparatu czyszczgcego,
powierzchnie dokfadnie zwilzy¢ wodg i po oczyszczeniu natychmiast zmy¢ odpowiednig iloscig wody.
UWAGA: Podczas intensywnego czyszczenia nalezy uwazaé aby nie porysowaé powierzchni ptytek.

Dotyczy: zastosowania konserwacji i czyszczenia ptytek i dekoracji ceramicznych i szklanych.

 Pytkii dekoracje ceramiczne oraz szklane, produkowane w zaktadzie ceramiki Stargress, przeznaczone
sg do wyktadania posadzek i Scian wewnatrz i na zewnatrz budynkéw, zgodnie z oznaczeniami
stosowanymi na opakowaniach i w ulotkach informacyjnych, dotagczonych do produktu.

e Parametry techniczne i uzytkowe dla danego wyrobu dostepne sg za posrednictwem stopki strony
internetowej producenta pod linkiem Deklaracje Wtasciwosci Uzytkowych.

¢ W razie watpliwosci lub braku czytelnos$ci oznaczen na opakowaniu nalezy zapoznaé sie z trescig
Deklaracji Wtasciwosci Uzytkowych.

¢ Do codziennej pielegnacji powierzchni wyrobéw ceramicznych i szklanych, czyli do mycia i czyszczenia
zabrudzen, spowodowanych biezgcy eksploatacjg, nalezy stosowac ogdlnodostepne srodki do mycia
konserwacji powierzchni ceramicznych i szklanych, rozciefczonych czy przygotowanych zgodnie
z zaleceniami producenta tych s$rodkéw odpowiednio do rodzaju czyszczonego produktu. Po
zakonczeniu tych prac powierzchnie nalezy starannie osuszyc.

¢ Do mycia duzych powierzchni mozna stosowa¢ odpowiednio do tego przeznaczone maszyny lub
urzadzenia (myijki, czyszczarki) wykorzystujgc do tego wskazane powyzej srodki. Nalezy stosowac sie do
zalecen producentéw maszyn i urzadzen czyszczacych.

e W przypadku ptytek gresu technicznego producent nie wymaga od uzytkownika obowigzku
impregnowania ptytek dekoracji.

¢ proces fugowania nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z instrukcjg producenta spoiny.

e Do fugowania nie nalezy stosowac fug gruboziarnistych. W trakcie fugowania zabezpieczy¢
powierzchnie ptytek i dekoracji folig lub tasma klejaca.

* Nie zaleca sie montazu bez zastosowania fugi.

e Dekoracji szklanych oraz $ciennych o nasigkliwosci powyzej 10% nie wolno przechowywac
w temperaturze ponizej 0°C.

¢ Dekoracje szklane nie powinny by¢ stosowane w bezposrednim narazeniu na ogien lub w temp.
Powyzej 60°C.

11 POWLOKI MALARSKIE

Struktura powierzchni malowanych jest bardzo delikatna i cienka. Mozna jg odkurzaé
odkurzaczemo koncéwce z delikatng szczotkg lub my¢ wilgotng $cierka lub gabka. Niewielkie
zabrudzenia powierzchni mozna usuwac lekko wilgotng Scierka. Nie trze¢ i nie szorowac. Nie moczy¢
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malowanych powierzchni. Nie uzywac do czyszczenia $ciernych materiatdw czyszczacych. Nie brudzic,
nie dziurawic¢, nie malowac. Przed rozpoczeciem czyszczenia nalezy wykona¢ prébe w mato widocznym
miejscu, czy sposéb czyszczenia nie spowoduje uszkodzenia powtoki malarskiej. Zastosowane
w budynku farby nie sg odporne na mycie i szorowanie.

Utrata gwarancji i rekojmi nastepuje w przypadku gdy m.in.:

¢ Wyroby zostang uszkodzone mechanicznie w wyniku niewtasciwej eksploatacji uzytkownika.
* Powstang wady w wyniku niezgodnej z niniejszg instrukcjg konserwacji wyrobu,

* Powstang wady z powodu niewtasciwego uzytkowania.

12 ELEWACIA

12.1 ELEWACJA WYKONANA METODA LEKKO-MOKRA, ELEWACJA BALKONOW, MURKOW
NA PARTERACH

Elewacja wykonana jest w technologii bezspoinowej, tzw. ,lekka — mokra” tynkiem firmy Arsanit.
Pod tynkiem znajduje sie ocieplenie ze styropianu o grubosci zgodnej z projektem budowlanym.

Elewacja (w tym opaski okienne) wymaga nastepujgcych zabiegdw konserwacyjnych: mycie szyb,
czyszczenie elementdw konstrukcyjnych, usuwanie zabrudzen z elewacji w miejscach wystepowania
zieleni. Czynnosci te powinny by¢ wykonywane przez firmy specjalistyczne, z zachowaniem szczegdlnej
ostroznosci i przy spetnieniu warunkéw przewidzianych do konserwacji poszczegdlnych elementéw
elewacji. W przypadku mechanicznego uszkodzenia elewacji, jej naprawa pozostawi trwaty $Slad.
W przypadku pobrudzenia elewacji w celu jej naprawienia nalezy wydzielong powierzchnie (stanowiaca
pewng catos¢) po prostu umy¢ cieptg wodg i czystg Sciereczka.

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek zmian w elewacji, w szczegdlnosci wieszania na niej
przedmiotéw, przewiercania, malowania, montazu os$wietlenia zewnetrznego, montazu anten
satelitarnych lub klimatyzatorow bezuprzedniej zgody administratora.

UWAGA! Warunkiem utrzymania rekojmi na elewacje jest:
- Prowadzenie przegladdéw okresowych i technicznych elewacji.

- Prowadzenie prawidtowej konserwacji elewacji (w tym usuwanie wad wynikajacych
z nieprawidtowego uzytkowania).

- Utrzymanie elewacji w czystosci w catym czasie obowigzywania gwarancji.
- Zachowanie wszystkich wytycznych eksploatacyjnych.

Tynki narazone na dtugotrwaty wptyw zanieczyszczen atmosferycznych wymagajg okresowego
mycia powierzchni. Zabieg ten skutecznie dziata réwniez na innych podtozach typu: beton, kamien i
innych podfozach budowlanych. Mycie i konserwacja sg podstawowymi czynnosciami, ktére nalezy
wykonaé, aby zapobiec rozwojowi grzybdéw, glondw, porostéw i mchow na powierzchni elewacji
budynkdéw. Czestotliwos¢ wykonywania mycia i konserwacji elewacji tynkowanej jest zalezna od
czynnikdw zewnetrznych (szybkosci zbierania sie zabrudzen na elewacji). Ogledziny elewacji, nalezy
przeprowadza¢ minimum raz w roku. Mycie elewacji mogg wykonywac wyspecjalizowane do tych robot
ekipy. Elewacja objeta jest prawem autorskim. Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek zmian
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w elewacji, a w szczegélnosci wieszania na niej przedmiotdw, przewiercania, malowania, montazu
oswietlenia zewnetrznego, montazu anten satelitarnych lub klimatyzatordw,

UWAGA!
e Zabrania sie zmian w kolorystyce $cian i sufitow, kolorystyki balustrad oraz obrébek blacharskich.

e W trakcie codziennego uzytkowania nie wolno dopusci¢ do uszkodzen mechanicznych
spowodowanych miedzy innymi poprzez uderzenie ostrymi, ciezkimi przedmiotami.

¢ O elewacje nie wolno opieraé przedmiotéw o znacznej wadze i ostrych krawedziach, w tym rowerdéw

e Demontaz fragmentéw izolacji, wypraw elewacyjnych a takze montaz nowych elementéw jest
zabroniony.

e Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic i instalacji na elewacji.
¢ Nie wolno zamurowywac istniejgcych lub wybijaé¢ nowych otwordw okiennych.
¢ Nie wolno przemalowywac balustrad balkonéw i obrébek blacharskich na inny kolor.

12.2 BALUSTRADY NA BALKONACH, PORTFENETRY, BALUSTRADY WEWNETRZNE

Balustrady na balkonach i klatkach sg stalowe z wypetnieniem z profili stalowych. Balustrady na
balkonach sg zamocowane do konstrukcji balkonu. Ze wzgledu na ksztatt i forme balustrad nalezy
bezwzglednie przestrzega¢ wymogdéw opieki nad dzie¢mi podczas ich przebywania na balkonach.
Niedopuszczalne jest pozostawianie dzieci bez opieki osoby dorostej.

Nie wolno wykonywac jakichkolwiek czynnosci mogacych doprowadzi¢ do uszkodzen i zarysowan
powierzchni balustrad (np. czyszczenie ostrymi przedmiotami lub uzywanie srodkéw myjgcych
majacych negatywny wptyw na elementy stalowe). Nie wolno pozostawiaé na balustradach stalowych
i pochwytach zadnych elementéw ze wzgledu na podwyzszone ryzyko wystepowania ognisk korozji.
Zabrania sie montowania na balustradach kwietnikéw, przegréd wizualnych (réznego rodzaju mat
i wypetnien) oraz innych elementéw mogacych zagraza¢ zdrowiu i zyciu postronnych oséb.

Uwaga: Przy umieszczaniu baneréw informacyjnych, reklamowych lub innych elementéw na
balkonach nalezy kazdorazowo uzyska¢ zgode Zarzadcy nieruchomosci.

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA | KONSERWACJI BALUSTRAD STALOWYCH

¢ Zalecang metoda czyszczenia powierzchni stalowych malowanych proszkowo jest regularne mycie
wodg ze Srodkami przeznaczonymi do czyszczenia tych elementdéw. Standardowo czyszczenie balustrad
powinno sie wykonywac co 6 miesiecy, jednak nalezy to robi¢ w miare potrzeb, po pojawieniu sie
zanieczyszczen.

¢ Do codziennej pielegnacji w zachowaniu czystosSci, usuniecia nalotu osiadtego kurzu i odciskow
palcow mozna stosowal tagodne detergenty np. ptyny do mycia naczyn lub specjalistyczne
konserwacyjne. Najlepiej uzywac cieptej wody z mydtem lub tagodnego detergentu, np. ptyn do mycia
naczyn. Po myciu, elementy nalezy wyptukac czystg zimng wodg i poprawi¢ wyglad powierzchni
wycierajgc elementy do sucha. Regularne mycie powoduje usuniecie brudu i osaddw, ktére
pozostawione zbyt dtugo na powierzchni stali odpornej na korozje, mogg spowodowac powstanie
ognisk korozji i/lub odbarwienie powierzchni.
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¢ Do czyszczenia stali odpornych na korozje nie mozna uzywaé srodkdw myjacych w swoim sktadzie
chlor, sél, kwas, wybielacze. Nie uzywac proszkdw lub innych srodkéw o witasciwosciach tracych,
srodkéw do czyszczenia srebra, druciakow i czyscikdw do szorowania.

e Ostre narzedzia takie jak zyletki lub skrobaki, mogg powodowaé drobne zadrapania powierzchni
i z tego powodu nie nalezy ich stosowaé. Niedopuszczalne jest rdwniez stosowanie srodkéw szorujgcych
lub wetny stalowej. Trudne do usuniecia zabrudzenia, np. farby lub pozostatosci kleju powinny by¢
usuwane przy pomocy odpowiednich rozpuszczalnikéw, tj. spirytusu, acetonu lub benzyny. Po ich uzyciu
szkto nalezy zmy¢ woda.

UWAGA! Dla balustrad absolutnie zabronione jest:
- siadanie na balustradzie,
- przechylanie sie przez balustrade, bujanie sie na balustradzie,
- stawianie ndg czy tez innych rzeczy na elementach wypetnienia balustrady,
- szarpanie za elementy balustrady, bujanie balustrada,
- wykorzystywanie balustrady jako elementu podparcia i/lub mocowania dla rusztowan, podestow itp.,
- demontaz jakichkolwiek elementéw balustrady.
13 DZWIGI OSOBOWE
Na terenie Inwestycji zlokalizowano 4 dZzwigi osobowe firmy Schindler. DZwigi wyposazone sg w:
» dzwiekowg informacje o numerze pietra.
¢ przyciski w kabinie dostosowane dla oséb niewidomych.
¢ oswietlenie awaryjne dziatajgce w przypadku braku zasilania.

¢ uktad do samoczynnego, automatycznego zjazdu dzwigu na najblizszg kondygnacje w przypadku
braku napiecia zasilania uktad do samoczynnego, automatycznego zjazdu diwigu na najblizszg
kondygnacje w przypadku braku

Zabezpieczenie w drzwiach przed przycieciem zaprojektowano jako liniowe (kurtyna). Dzwigi
sg wyposazone w potfaczenia interkomowe poprzez centrale telefoniczng GSM z serwisem dzwigowym
(réwniez po zaniku napiecia).

Nalezy przestrzega¢ wszelkich wymagan uzytkowych, zawartych w szczegdtowej instrukcji
obstugi i uzytkowania oraz zachowad szczegdlng dbatosé o elementy wykoriczenia wnetrza kabiny -
zniszczenia uzytkowe nie podlegajg rekojmi.

Windy funkcjonujgce w budynku powinny by¢ w sposdb nieprzerwany serwisowane /
konserwowane przez Serwis Producenta.

W szczegdlnosci nalezy przestrzegac nizej podanych zalecen:
¢ Dzwig stuzy do przewozu oséb i/lub towardw (zawsze w ilosci ograniczonej maksymalnym udzwigiem

danego dzwigu),
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o Jezeli dzwig wykorzystuje sie do transportu tadunkdéw, nalezy je ustawi¢ posrodku kabiny
i unieruchomi¢ na czas przejazdu,

* Wzywajacy kabine naciska przycisk w kasecie wezwan,
* Drzwi przystankowe i kabinowe dziatajg automatycznie i nie nalezy stawiac przeszkdd w ich dziataniu,

* W celu zatrzymania windy na pietrze na dtuzszy czas (przy zatadowaniu lub roztadowaniu), nalezy
zastonic fotokomérke znajdujaca sie w dolnej czesci drzwi,

¢ Nie wolno sitg zatrzymywac zamykajgcych sie drzwi. Po kilku takich prébach zamkniecia, winda
zostanie automatycznie wytgczona przez bezpiecznik i konieczny bedzie przyjazd serwisu,

* Po wejsciu do kabiny nalezy nacisngé przycisk okreslajgcy zadany przystanek docelowy,

o Wyswietlacz umieszczony w kabinie okresla numer pietra, w ktdrego strefie aktualnie znajduje sie
kabina,

¢ Gdy kabina zatrzyma sie na przystanku i drzwi nie otworzg sie nalezy nacisngé przycisk otwierania
drzwi a w przypadku braku reakcji przycisk alarmowy i spokojnie czeka¢ na pomoc,

¢ Dzieci do lat 12 powinny korzysta¢ z dZzwigu w towarzystwie osdb dorostych,
¢ Kabiny dzwigu pofgczone sg instalacjg telefoniczng z serwisem,

e Zauwazone usterki w pracy dzwigu nalezy zgtasza¢ w administracji lub bezposrednio do firmy
konserwujacej urzadzenie,

e Zabrania sie korzystania z windy w trakcie pozaru.

¢ Nie przecigza¢ dziwigdw, nie blokowaé przyciskow, usuwaé na biezgco brud i piasek z progow
drzwiowych moze to spowodowac zablokowanie drzwi,

e ostroznosc¢ przy zamykaniu i otwieraniu drzwi,

® przy transporcie zaréwno w okresie adaptacyjnym, jak i w okresie uzytkowania nalezy chroni¢ drzwi
isamg kabine przed uszkodzeniami (zwfaszcza przy elementach wielkogabarytowych czy
nieporecznych)

* nie nalezy wjezdzaé¢ zbyt mocno obcigzonymi wdézkami/recznymi wdézkami paletowymi z niewielkimi
kotkami — by nie uszkodzié progéw czy samej windy;,

Uzytkowanie wind nalezy prowadzi¢ z zachowaniem ogdlnie przyjetych norm eksploatacyjnych.
Przy wnoszeniu i wwozeniu elementdw wykoniczenia i wyposazenia lokali nalezy zachowac ostroznosé,
aby nie uszkodzi¢ elementéw wystroju i wyposazenia wind.

Nalezy przestrzega¢ wszelkich wymagan uzytkowych, zawartych w szczegétowej instrukcji obstugi
i uzytkowania wind oraz zachowac szczegdlng dbatos¢ o elementy wykonczenia wnetrza kabiny —
zniszczenia uzytkowe nie podlegaja rekojmi. Zarzadca budynku zobowigzany jest do podpisania umowy
na konserwacje dzwigéw z uprawnionym serwisem firmy SCHINDLER, ktdra bedzie okresla¢ terminy
przeglagdéw technicznych, zapewniajgc jednoczesnie sprawne funkcjonowanie wind i ich petne
bezpieczenstwo, a takze odpowiedzialno$¢ z tytutu udzielonej gwarancji.
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W nadszybiach zamontowane sg kotwy Halfen HLX Lift-Box 2000 Loop. Nalezy je poddawad
kontroli okresowej i kontroli przed kazdym uzyciem. Przed kazdym uzyciem nalezy upewni¢ sie, ze
ostatnia kontrola i potwierdzenie przydatnosci do uzycia miato miejsce nie wczesniej niz 12 miesiecy
temu. Ksigzki kontroli znajdujg sie w nadszybiach kazdego szybu windowego.

14 PARAPETY WEWNETRZNE | ZEWNETRZNE

We wszystkich czesciach wspdlnych, wewnatrz mieszkan oraz balkonach wykonano parapety
podokienne z granitu. Konserwacja parapetu z granitu powinna by¢ wykonywana regularnie, poniewaz
powierzchnia parapetu wymaga nieustannego zachowania w czystosci. W procesach konserwacyjnych
nie wolno uzywac ostrych narzedzi do usuwania zabrudzen. Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywac
miekkimi ggbkami i wodg (nie szorowad). Nalezy uwazac, aby na parapetach wewnetrznych dtugotrwale
nie zalegaty ciecze o kwasnych odczynach, gdyz powierzchnia w miejscach zalegania moze staé sie
matowa i bedzie wymagata ponownej impregnacji lub ponownego polerowania.

Zabronione jest nadmierne punktowe obcigzanie parapetéw wykonanych z granity ze wzgledu na
wtasnosci fizyczno-mechaniczne oraz bezpieczenstwo uzytkowania (np. stawania lub chodzenia po
nich).

UWAGI:
¢ Parapety wewnetrzne nie stuzg do chodzenia, siadania oraz sktadowania ciezkich przedmiotow.

e Parapety nalezy chroni¢ przed dziataniem agresywnych czynnikéw chemicznych lub organicznych
(mogg one powodowac przebarwienia).

¢ Rosliny doniczkowe muszg by¢ zaopatrzone w podstawki, tak by woda nie wydostawata sie na parapet

¢ Nie nalezy dopuszcza¢ by na powierzchni parapetu stata woda. Wszelkie zastoiny trzeba jak
najszybciej zebraé recznikiem papierowym lub szmatka. Parapety zewnetrzne na elewacji wykonano
z blachy stalowej powlekanej. Zastosowano blache gr. 0,5 mm.

UWAGI:
¢ Zabrania sie stawiania jakichkolwiek elementéw, doniczek z kwiatami na parapetach zewnetrznych

e Zabrania sie stawania na parapetach w poziomie parteru poniewaz grozi to zniszczeniem /
zatamaniem parapetu.

¢ Parapety zewnetrzne musza byc¢ czyszczone co najmniej cztery razy roku.

15 DRZWI WEWNETRZNE STALOWE, DRZWI DO MIESZKAN

Aby zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie drzwi oraz zachowac¢ prawa wynikajgce z gwarancji
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.,,
Dziennik Ustaw nr 109, §3.1, nalezy okresowo, co 12 miesiecy lub 50 000 cykli, w zaleznosci co nastgpi
wczesniej poddawac wyréb przeglagdom, ktdre obejmuja:

» Ogledziny zewnetrzne (czy nie ma uszkodzen),
¢ Sprawdzenie osadzenia oscieznicy;,

* Kontrola przeszklenia (jesli wystepuje): jego osadzenia, uszczerbki szyb, oznaczenia,
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¢ Kontrola funkcjonowania (otwarte — zamkniete), sity potrzebnej do otwarcia drzwi oraz szczeliny
pomiedzy skrzydtem oraz posadzka (wytyczne zawarte w Aprobacie ITB),

e Sprawdzenie i ewentualne poprawienie mocowania zamkéw, okué, samozamykaczy itp. — jezeli
wystepuja,

* Przesmarowanie smarem maszynowym zawiasow i innych czes$ci ruchomych,
* Kontrola stanu uszczelki peczniejgcej na skrzydle i ewentualne uzupetnienie ubytkow,
¢ Sprawdzenie stanu uszczelek w oscieznicy,

¢ Sprawdzenie prawidtowosci funkcjonowania zwdr magnetycznych i ich potgczen — jezeli wystepuja,

Dla obowigzujgcej uzytkownika biezgcej konserwacji nalezy:
¢ Sprawdzenie i ewentualne poprawienie mocowania zamkow, klamek, itp.,
¢ Regulacja funkcji samozamykalnosci,

e Czyszczenie i konserwacja powierzchni lakierowanej zewnetrznej i wewnetrznej wyrobu oraz
uzupetnienie jej ubytkdw (nie wolno uzywac past scierajgcych oraz rozpuszczalnikow),

e (Czyszczenie i konserwacja powierzchni ze stali nierdzewnej, na wypadek powstawania tzw.
Powierzchniowego nalotu zwigzanego z utlenianiem sie stali (czyszczenie poprzez sptukanie
powierzchni czystg, najlepiej ciepta wodg, w regularnych odstepach — wycieranie miekka chusteczkg).

Do przegladu okresowego upowazniony jest autoryzowany serwis. Przeglady sg wykonywane
odptatnie — istnieje mozliwo$¢ podpisania umowy serwisowe;.

W okresie eksploatacji zabrania sie zatrzymywania i pozostawiania w polu przemieszczenia sie
drzwi jakichkolwiek przedmiotéw moggcych utrudnic ich catkowite zamkniecie.

Wymagana pielegnacja, konserwacja oraz regulacja zgodnie z instrukcjg producenta lezy po
stronie Zarzadcy — drzwi w pomieszczeniach wspdlnych oraz uzytkownika — drzwi do mieszkan. Dla
utrzymania w mocy roszczen gwarancyjnych nalezy przedtozy¢ dowdd swiadczgcy o wykonaniu w/w
czynnosci. Nalezy zapozna¢ sie i zastosowal do instrukcji i warunkéw gwarancji zawartych
w dokumentach producentow. Nalezy przestrzega¢ dokonywania okresowych przeglagdéw Slusarki
drzwiowej. Ich przeprowadzenie powinno by¢ udokumentowane protokotem.

DRZWI STALOWE

Powtoki drzwi stalowych wymagajg ciggtej konserwacji. Na terenach miejskich gesto
zaludnionych, w dzielnicach przemystowych, stolarka powinna by¢ czyszczona 4 razy do roku.

Do mycia nalezy stosowa¢ wode z dodatkiem tagodnego detergentu, nie nalezy uzywad
proszkéw do szorowania, ostrych szczotek, srodkéw czyszczgcych lub chemikaliow z agresywnymi
sktadnikami (np. rozpuszczalnik nitro). Do zamaskowania $ladéw gtebokich rys lub innych uszkodzen
powtoki malarskiej mozna stosowac lakiery do metalu (kolory wg palety RAL).
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Slusarka wyposazona jest w okucia, o ktérych niezawodnym funkcjonowaniu decyduje ciggta
konserwacja.

Elementy okucia jak réwniez zamki, klamki, wktadki, zawiasy, samozamykacze i inne elementy
nalezy kontrolowa¢ pod wzgledem pewnosci mocowania oraz stopnia zuzycia i w razie potrzeby
dokreci¢ wkrety mocujgce. W przypadku uszkodzenia okué trzeba dokonaé¢ wymiany niesprawnych
elementéw. Przynajmniej raz do roku wszystkie elementy ruchome i miejsca wspdtpracy elementéw
nalezy oczysci¢ z brudu i kurzu oraz nasmarowac olejem do konserwacji okué (wytgcznie oleje
bezkwasowe)

Nalezy réwniez sprawdzié¢ droznosé i oczyscic¢ kanaty drenazowe. Natomiast wktadki oraz zamki
smarowac mozna wytgcznie grafitem.

Uszczelki wykonane z EPDM zaleca sie konserwowac srodkami do pielegnacji gumy.
Zabrania sie pod rygorem utraty rekojmi:

e montazu dodatkowego wyposazenia zamkéw przez osoby, ktdre nie sg przedstawicielami
upowaznionymi przez producenta drzwi,

e ingerencji w strukture drzwi przez osoby, ktére nie sg przedstawicielami upowaznionymi przez
producenta drzwi.

Wymagana pielegnacja, konserwacja oraz regulacja zgodnie z instrukcjg producenta lezy po
stronie Zarzadcy — drzwi w pomieszczeniach wspdlnych oraz uzytkownika — drzwi do mieszkan. Dla
utrzymania w mocy roszczen gwarancyjnych nalezy przedtozy¢ dowdd swiadczacy o wykonaniu w/w
czynnosci.

Nalezy zapoznad sie i zastosowac do instrukcji i warunkéw gwarancji zawartych w dokumentach
producentéw. Nalezy przestrzega¢ dokonywania okresowych przegladéw Slusarki drzwiowej. Ich
przeprowadzenie powinno by¢ udokumentowane protokotem.

DRZWI DO LOKALI MIESZKALNYCH DRE

Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek przerébek, nawiercen itp. we wtasnym zakresie pod
rygorem utraty uprawnien wynikajacych z rekojmi.

Montazu dodatkowego zamka lub innych elementdéw, a takze okresowej corocznej regulacji drzwi moze
dokonywac jedynie autoryzowany przedstawiciel serwisu DRE, na wniosek i koszt lokatora/wtasciciela
mieszkania.

Do konserwacji powierzchni drzwiowych oscieznicy nalezy uzywac¢ miekkiej wilgotnej szmatki oraz
srodkéw przeznaczonych do pielegnacji mebli. Uzytkownik zobowigzany jest do bezwzglednego
przestrzegania warunkéw gwarancji oraz uwag do eksploatacji wydanych przez producenta drzwi
w Dokumentacji Techniczno — Ruchowej i Gwarancji Producenta.

Zabrania sie pod rygorem utraty rekojmi:

¢ montazu dodatkowego wyposazenia zamkow, wizjerow, samozamykaczy itp. przez osoby, ktére nie sg
przedstawicielami upowaznionymi przez producenta drzwi,
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e ingerencji w strukture drzwi przez osoby, ktére nie sg przedstawicielami upowaznionymi przez
producenta drzwi.

UWAGA! Zamocowanie progu mozna wykonac¢ wyfacznie na klej. Kategorycznie zabronione jest
mocowanie progéw na wkrety i dyble z uwagi na podposadzkowe instalacje wodne i elektryczne
zlokalizowane w $wietle drzwi do lokali oraz wejscia do kazdego pomieszczenia w lokalu.

- W celu zwiekszenia bezpieczenstwa docelowe wktadki nalezy wykonac¢ po zakornczeniu robédt
wykonczeniowych i opuszczeniu lokalu przez ekipy wykonczeniowe w celu unikniecia mozliwosci
skopiowania klucza.

- Uzytkownik samodzielnie montuje wktadki. Przekazana wktadka powinna by¢ zaplombowana.

- Nalezy unika¢é silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowych otwaré oraz pozostawiania przedmiotéw
w zasiegu pracy skrzydta.

- Drzwi sg w petni zaryglowane jedynie wtedy, gdy wszystkie bolce zamka sg maksymalnie wsuniete
w otwory ryglowe oscieznicy.

- Aby otworzy¢ drzwi nalezy docisngé do konca klamke, a nastepnie otwiera¢ drzwi zgodnie z ich
kierunkiem otwierania.

- Zabrania sie zamykania drzwi (domykania drzwi do oscieznicy) przy wysunietych ryglach, poniewaz
moze to spowodowac uszkodzenia systemu ryglowania i zamka.

- Zabrania sie smarowania zamka, a w szczegdlnosci wstrzykiwania substancji oleistych do otworu
wktadek bebenkowych, moze to spowodowac problemy z otwarciem zamka. Konserwowa¢ nalezy
specjalnym srodkiem do konserwacji wktadek dostepnym w powszechnej sieci sprzedazy lub innymi
przeznaczonymi do tego celu.

- Rygle nalezy oliwi¢ za pomocg Srodkéw do tego dedykowanych.

- Skrzydta drzwi nalezy my¢ delikatnie ggbka z czystg woda. Przy silnym zabrudzeniu mozna uzy¢ mydta
i szczoteczki z miekkim wtosiem lub delikatnych srodkéw chemicznych. Nie wolno uzywaé proszkéw,
rozpuszczalnikdw ani srodkéw o bardzo mocnym dziataniu typu np. Aceton — powodujg uszkodzenia
powtoki lakierniczej. Kontakt z ostrymi narzedziami powoduje zarysowania powtoki.

- Obchodzi¢ sie delikatnie z oktadzinami i listwami, kontakt z ostrymi narzedziami powoduje
zarysowania powtoki lakierniczej.

- Kontrolowac przyleganie uszczelek.

- Otwarcie drzwi powinno przebiega¢ w odpowiedniej kolejnosci. Nacisniecie klamki celem otwarcia
skrzydfa musi nastgpic¢ dopiero po catkowitym rozryglowaniu zamka. Proces rozryglowania drzwi nie
moze by¢ wykonywany przy wcisnietej klamce. Niewtasciwe uzytkowanie grozi uszkodzeniem wktadki
lub catego zamka.

- Zabezpieczy¢ wktadke cylindryczng przed zabrudzeniem pytem (np. w czasie remontu zaklejajac
tasmag).
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16 STOLARKA DRZWIOWA ALUMINIOWA

Elementy wykonane z profili aluminiowych wymagajg usuwania zewn. zanieczyszczen/zabrudzen
uzytkowych.

W przypadku drzwi wyposazonych w samozamykacz nie zostawiaé zablokowanych w pozycji
otwartej na dtugi okres czasu. Moze to spowodowad rozregulowanie samozamykacza.

Niedopuszczalne jest prowadzenie przez drzwi i okna prowizorycznych instalacji i zamykanie
skrzydet na przewodach.

Zabrania sie pod rygorem utraty rekojmi:

e montazu dodatkowego wyposazenia, zamkow, itp. przez osoby, ktore nie sg przedstawicielami
upowaznionymi przez producenta drzwi,

¢ ingerencji w strukture drzwi przez osoby, ktére nie sg przedstawicielami upowaznionymi przez
producenta drzwi.

Uwaga:

¢ Niestaranne zamykanie lub np. pozostawienie elementéw pod skrzydtami drzwi moze powodowa¢é
trwate zwichrowanie skrzydta.

e Szyby sg narazone na zarysowania. W zwigzku z tym do mycia nalezy uzywa¢ duzej ilosci wody z
dodatkiem odpowiedniego sSrodka do mycia szyb. Unika¢ drapania i wycierania zanieczyszczonymi
Scierkami szczegdlnie w okresie robét budowlanych.

* Wszystkie elementy okucia nalezy chronié przed zanieczyszczeniem.

e GW oraz Dostawca drzwi nie ponoszg odpowiedzialnosci za uszkodzenia drzwi powstate na skutek
nieprawidtowo wykonanej samodzielnej regulacji oku¢, samozamykaczy.

* Czesciowe przystoniecie szyby przy duzym nastonecznieniu moze spowodowac naprezenia termiczne
skutkujgce niekontrolowanym peknieciem szyby. GW oraz Dostawca nie ponoszg odpowiedzialnosci za
skutki uszkodzen szyb spowodowanych naprezeniami termicznymi.

* GW oraz Dostawca nie ponoszg odpowiedzialnosci za naprezenia mogace wystapi¢ w wyniku réznic
temperatur (np. skierowanie Zrédta ciepta na szyby podczas mrozéw, odszranianie, osuszanie przy
pomocy zelazka lub suszarki, czyszczenie maszyng parowg podczas mrozu itp.).

Niedopuszczalne jest:
* pozostawianie plam do zaschniecia, gdyz mogg one na state przebarwic¢ powierzchnie.
¢ stosowanie szczotek o twardym wtosiu, a takze mocnych srodkdw szorujacych i wybielajgcych.

* niestosowanie sie do instrukcji uzytkowania, lub niewtasciwe uzytkowanie drzwi i okué pod rygorem
utraty rekojmi i gwarancji.

¢ dokonywanie samodzielnych regulacji, napraw, ingerencja w mechanizmy i konstrukcje stolarki jest
niedopuszczalne pod rygorem utraty gwarancji oraz utraty rekojmi za wady.
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Wymagana pielegnacja, konserwacja oraz regulacja zgodnie z instrukcjg producenta lezy po
stronie Zarzadcy. Dla utrzymania w mocy roszczen gwarancyjnych nalezy przedtozyé dowéd swiadczacy
o wykonaniu w/w czynnosci. Nalezy zapozna¢ sie i zastosowaé do instrukcji i warunkdéw gwaranc;ji
zawartych w dokumentach producentéw. Nalezy przestrzega¢ dokonywania okresowych przegladéw
$lusarki drzwiowej. Ich przeprowadzenie powinno byé udokumentowane protokotem.

UWAGA: Z uwagi na duizy asortyment produktéow przed przystagpieniem do uizytkowania
(regulowania, czyszczenia) nalezy zapoznac sie z dokumentacjg producenta. Samodzielny montaz
dodatkowych elementéw na oknach i drzwiach (zamki, blokady, tancuchy, rolety, folie) w okresie
gwarangji i rekojmi skutkuje utratg gwarancji i rekojmi.

Mycie profili i szyb

Zalecang metodg czyszczenia powierzchni lakierowanych jest regularne mycie roztworem
tagodnego detergentu nie zawierajgcego elementow Sciernych mogacych porysowac powierzchnie (np.
5% ptynu do mycia naczyn) w cieptej wodzie. Wszystkie powierzchnie powinny by¢ czyszczone ggbka
lub szmatka. Nie nalezy stosowac szczotek twardszych niz z naturalnego wtosia (mycie szyb moze by¢
dla wygody przeprowadzone réwnoczesnie). Zalecane jest sprawdzenie wptywu $rodka czyszczacego
na lakier w miejscu niewidocznym. Nie stosowadé srodkdw o silnych wtasciwosciach sciernych i kwasnym
odczynie. Mogg one spowodowac uszkodzenie powierzchni lakierowanych.

Jesli zanieczyszczenia atmosferyczne spowodowaty trudno usuwalne plamy, do ich usuniecia
z powierzchni lakierowanych zalecana jest benzyna ekstrakcyjna. W tym przypadku nie stosowac
materiatow Sciernych (papier i kostki Scierne, pasty polerskie), ani rozpuszczalnikdw zawierajgcych
ketony, estry lub alkohole. Regularne mycie zapobiega powstaniu intensywnych, bardzo trudnych do
usuniecia zabrudzen. Szyby nalezy czysci¢ dostepnymi w sprzedazy preparatami do czyszczenia szkta.

Konserwacja oku¢
W celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania oku¢, zalecane jest wykonywanie:

e czyszczenia wszystkich elementéw ze wszelkich mozliwych zanieczyszczen by zapobiec zablokowaniu
lub zatarciu mechanizmu

® co najmniej raz do roku smarowanie bezkwasowym olejem maszynowym wszystkich czesci
ruchomych

® przynajmniej raz do roku sprawdzenie funkcjonowania oku¢ i wykonanie niezbednej regulacji
dociskéw

¢ sprawdzenie pewnosci osadzenia elementéw ztgcznych okué

¢ regulowanie samozamykaczy drzwi, ktdre sg narazone na pogodowe zmiany temperatur z nastaniem
wiosny i z nastaniem zimy.

Drzwi w okresie gwarancji nie wolno malowaé, wystawiac na dziatanie kwasow, fugow, soli kuchennej.
Dolna wewnetrzna czes$¢ oscieznicy okna lub drzwi, w ktérej znajdujg sie otwory odprowadzajgce wode
z okna na zewnatrz, powinna by¢ czysta, a otwory drozne.
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17 STOLARKA PVC

Ramy okienne wykonane sg z tworzywa PCV. Przed przystgpieniem do czyszczenia nalezy
zapoznac sie z wytycznymi producenta i scisle sie do nich stosowad.

Nie nalezy stosowac do czyszczenia okien gruboziarnistych srodkéw szorujgcych lub zdrapujacych
srodkdw pomocniczych (gabki stalowe, czyscidta do garnkéw), mocno alkalicznych $rodkéw
czyszczacych lub kwasow oraz benzyn i rozpuszczalnikéw (rozcienczalnik nitro, itp.). Miatyby one wptyw
na wiasnosci powierzchni, ktére mogtyby ulegaé porysowaniu i przebarwieniu. Stosujgc srodki do mycia
szyb na bazie amoniaku nalezy zwracac szczegdlng uwage, aby srodki te nie miaty stycznosci z profilem
okiennym i okuciami obwiedniowymi. Styczno$¢ amoniaku z profilem okiennym moze spowodowac
przebarwienie profilu, a zetkniecie z okuciem niszczy powtoke antykorozyjna.

Zabrudzenie oku¢ okiennych lub drzwiowych zaprawg i pytem ze szlifowania np. tynku moze
spowodowad ich zatarcie. Zabrudzenie ram lub szyb wapnem, gipsem moze nieodwracalnie je
poplami¢. W celu prawidtowego funkcjonowania stolarki okiennej nalezy stosowaé sie do zalecen
producenta. Kazdorazowo po remoncie i wykonywaniu prac pylacych nalezy sprawdzi¢ dziatanie
mechanizmu. W przypadku trudnosci z otwieraniem lub zamykaniem nalezy dokona¢ regulacji stolarki
okiennej.

KONSERWACJA

Warunkiem sprawnosci i lekkiego dziatania mechanizmu okucia obwiedniowego jest
smarowanie/oliwienie oku¢. Nalezy stosowac smar lub olej maszynowy bez zawartosci zywic i kwasow.
Regularne smarowanie i oliwienie (minimum 1 raz na rok) wszystkich zasadniczych, z punktu widzenia
funkcjonowania, elementéw okucia na skrzydle i o$cieznicy zapewni lekkos¢ dziatania okuc i uchroni je
przed wczesniejszym zuzyciem. Stalowe zaczepy antywywazeniowe wymagajg ciggtego smarowania, by
unikng¢ niepotrzebnego tarcia. Ponadto, nalezy regularnie sprawdzad stabilno$¢ potaczen srubowych i
ewentualnie niezwtocznie dokreci¢ poluzowane sruby. Do mycia szyb nalezy uzywac srodkéw do tego
przeznaczonych oraz miekkiej szmatki. Przed myciem stolarki, a w szczegélnosci szyb, nalezy delikatnie
zetrze¢ suchg szmatkg lub miekka szczotka zalegajacy pyt lub ewentualny piasek — drobinki kwarcu
moga spowodowac porysowanie ramy i szyby.

W oknach otwieranych obrét klamki o 90 st. powoduje otwarcie okna, w przypadku okien z
podwdjng funkcjg otwierania np. uchylno - rozwieranych - druga funkcja ,uchytu" jest realizowana
poprzez obrot klamki (przy zamknietym oknie) o 180 st.

Nie wolno blokowaé okien lub drzwi przy uzyciu kawatka drewna lub innych przedmiotéw
mogacych spowodowacé uszkodzenie profili, a takze uszczelek.

Nie wolno ingerowac w rame okienng podczas montazu zaluzji, lub innych urzadzen za pomoca
wkretdéw, lub innych mechanicznych tacznikdw.

Niedopuszczalne jest prowadzenie przez drzwi i okna prowizorycznych instalacji i zamykanie
skrzydet na przewodach. W przypadku wystepowania zjawiska roszenia nalezy czasowo usprawnic
wentylowanie pomieszczenia - np. poprzez rozszczelnienie lub uchylenie okna.

Parapety zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowanej lakierowanej nalezy myc wytgcznie miekka
szmatka przy uzyciu czystej wody. Zabrania sie stawiania jakichkolwiek elementéw na powierzchni
parapetow zewnetrznych. Niedopuszczalne jest chodzenie, stawanie na parapetach.
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Ponadto w niektérych pomieszczeniach mieszkalnych zamontowano w stolarce nawiewniki
(dobdér w zaleznosci od wymaganej w projekcie wydajnosci), w ktérych obudowe nie nalezy ingerowac
pod rygorem utraty rekojmi. Dtugotrwate przymkniecie nawiewnikéw moze powodowac brak
odpowiedniej wymiany powietrza i kumulacje wilgoci wewnatrz pomieszczenia. Wszystkie lokale
wyposazone sg w wentylacje mechaniczng do ktérej prawidtowego dziatania niezbedne jest
pozostawienie nawiewnikdw w pozycji otwartej z nastawami oryginalnym. Nalezy réwniez dbac
o czystos¢ nawietrzakow.

Niewtasciwe uzytkowanie okien i drzwi, w szczegdlnosci polegajgce na:
¢ obcigzaniu otwartych skrzydet ciezkimi przedmiotami (np. wieszanie przedmiotow),
¢ oddziatywaniu dodatkowego obcigzenia na skrzydfa okna,

* umieszczaniu we wrebach ciat obcych i innych zanieczyszczen z atmosfery (nalezy je niezwtocznie
usungc, aby byto mozliwe swobodne domkniecie okien i drzwi),

¢ narazaniu skrzydet okiennych na gwattowne odchylenia i wahania np. wskutek przeciggu, uderzen
wiatru i innych,

¢ uchylaniu skrzydet okiennych z pozycji otwartego skrzydta (grozi to powaznym uszkodzeniem okna) i
odwrotnie,

¢ dokonywaniu przerébek okué,

¢ stosowaniu do uszczelnienia tasm metalowych i innych (okna i drzwi posiadajg uszczelki, ktére moga
zostac uszkodzone przy dodatkowym uszczelnieniu),

* mocowaniu bezposrednio do elementéw stolarki jakichkolwiek przedmiotéw oraz ingerencji w ich
budowe (np. wkretami itp.),

* montazu zaluzji i rolet do ramy okiennej moze doprowadzi¢ do uszkodzeniu okna lub drzwi
Uzytkownicy Lokali s zobowigzani do:

* bezzwtocznej wymiany peknietych i sttuczonych szyb (niezgtoszonych w protokole odbioru Lokalu),

e chronienia wszystkich elementéw oku¢ przed zniszczeniem lub zamalowaniem.

Nalezy przestrzega¢ dokonywania okresowych przegladéw stolarki okiennej i drzwiowe].
Niestosowanie sie do instrukcji uzytkowania lub niewtasciwe uzytkowanie okien lub drzwi jest
niedopuszczalne pod rygorem utraty rekojmi.

Uwaga:

e Nalezy zwréci¢ uwage na staranne docisniecie skrzydta przed przekreceniem klamki w celu
wiasciwego domkniecia skrzydta. Niestaranne zamykanie lub np. pozostawienie przewodu pod
drzwiami balkonowymi moze powodowac trwate zwichrowanie skrzydta. Przekrecanie klamki ,,na site”
w pozycji okna uchylonego grozi wypadnieciem skrzydta. Z uwagi na duze rozmiary i ciezar zaleca sie
nie pozostawia¢ drzwi balkonowych na dtuzszy okres w pozycji otwartej i unikanie zamykania pod
wptywem wiatru.
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¢ Szyby okienne sg narazone na zarysowania. W zwigzku z tym do mycia nalezy uzywac duzej ilosci
wody z dodatkiem odpowiedniego s$rodka do mycia szyb. Unika¢ drapania i wycierania
zanieczyszczonymi $cierkami szczegdlnie w okresie robét budowlanych. Zaleca sie zapoznanie ze
szczeg6towgq instrukcjg uzytkowania stolarki.

¢ Zabrania sie stawania na listwe w dolnej czesci ramy okien balkonowych.

¢ Niestosowanie sie do instrukcji uzytkowania lub niewfasciwe uzytkowanie okien i oku¢ jest
niedopuszczalne pod rygorem utraty rekojmi i gwarancji.

¢ W oknach otwieranych obrét klamki o 90 st. powoduje otwarcie okna, w przypadku okien z podwdjng
funkcjg otwierania np. uchylno — rozwiernych, druga funkcja ,,uchytu" jest realizowana poprzez obroét
klamki (przy zamknietym oknie) o 180 st.

e Okna sg wyposazone w okucia uchylno — rozwierane. Najwyzszej jakosci materiaty i precyzja
wykonania oku¢ gwarantujg dtugotrwale, niezawodne funkcjonowanie oraz komfort uzytkowania okna.
Elementy okucia nalezy regularnie kontrolowa¢ pod wzgledem pewnosci mocowania oraz stopnia
zuzycia i w razie potrzeby dokreci¢ wkrety mocujgce. W przypadku uszkodzenia oku¢ trzeba dokonac
wymiany niesprawnych elementéw. Przynajmniej raz w roku wszystkie ruchome elementy nalezy
smarowac olejem do konserwacji okuc. Stosowane srodki pielegnacyjno - czyszczace nie mogg naruszyc
powtoki antykorozyjnej okuc.

e Wymiana oku¢ zuzytych lub uszkodzonych oraz zawieszanie i wyjmowanie skrzydta z oscieznicy,
powinien wykonywaé fachowy personel. Wszystkie elementy okucia nalezy chroni¢ przed
zanieczyszczeniem.

* GW, Wykonawca oraz Dostawca okien nie ponoszg odpowiedzialnosci za uszkodzenia okna powstate
na skutek nieprawidtowo wykonanej samodzielnej regulacji okna.

¢ GW, Wykonawca oraz Dostawca nie ponoszg odpowiedzialnosci za skutki uszkodzen okien i szyb
powodowanych montazem dodatkowych elementéw okiennych (np. rolet, zaston wewnetrznych,
moskitier itp.).

e Czesciowe przystoniecie szyby (np. roletg zewnetrzng, folig odbijajagcg swiatto, zastong lub innym
przedmiotem itp.) przy duzym nastonecznieniu moze spowodowaé naprezenia termiczne skutkujgce
niekontrolowanym peknieciem szyby. GW, Wykonawca oraz Dostawca nie ponoszg odpowiedzialnosci
za skutki uszkodzen szyb spowodowanych naprezeniami termicznymi.

¢ GW, Wykonawca oraz Dostawca nie ponoszg odpowiedzialnosci za naprezenia mogace wystgpic
w wyniku réznic temperatur (np. skierowanie Zrédta ciepta na szyby podczas mrozéw, odszranianie,
osuszanie przy pomocy zelazka lub suszarki, czyszczenie maszyng parowg podczas mrozu, itp.).

Niedopuszczalne jest:
¢ malowanie okien i drzwi.
* pozostawianie plam do zaschniecia, gdyz mogg one na state przebarwic¢ powierzchnie.
¢ stosowanie szczotek o twardym wtosiu, a takze mocnych srodkdéw szorujacych i wybielajgcych.

¢ niestosowanie sie do instrukcji uzytkowania, lub niewtasciwe uzytkowanie okien i okué pod rygorem
utraty rekojmi i gwarancji.

-36 -



oF

PREFABRYKAT

zierzoniow

¢ dokonywanie samodzielnych regulacji, napraw, ingerencja w mechanizmy i konstrukcje stolarki jest
niedopuszczalne pod rygorem utraty gwarancji oraz utraty rekojmi za wady.

e demontaz i jakiekolwiek uszczelniania nawietrzakéow okiennych, gdyz sg one elementem wentylacji
w lokalu.

e czesciowe przystoniecie szyby (roleta, zastong lub innym przedmiotem) - przy duzym nastonecznieniu
moze spowodowac termiczne skutkujgce niekontrolowanym peknieciem szyby.

¢ mechaniczny montaz dodatkowych elementdéw (np. rolet, zaston wewnetrznych, moskitier, itp.) do
okien moze skutkowac utratg gwarancji oraz rekojmi.

Przed odbiorem lokatorskim regulacji i przegladu stolarki dokonuje wykwalifikowany
montazysta. Dalsza wymagana pielegnacja, konserwacja oraz regulacja zgodnie z instrukcjg producenta
lezy po stronie Wtasciciela/Uzytkownika lokalu. Dla utrzymania w mocy roszczen gwarancyjnych nalezy
przedtozy¢ dowdd swiadczacy o wykonaniu w/w czynnosci. Nalezy zapoznad sie i zastosowac do
instrukcji i warunkéw gwarancji zawartych w dokumentach producentéow. Nalezy przestrzegac
dokonywania okresowych przegladéow stolarki okiennej i drzwiowej na wniosek i koszt
lokatora/wtasciciela mieszkania. Ich przeprowadzenie powinno by¢ udokumentowane protokotem.

18 DRZWI DO SZACHTOW INSTALACYJNYCH NA KLATKACH SCHODOWYCH

Drzwi do szachtow instalacji c.o0., wodnych oraz elektrycznych znajdujg sie na korytarzach.
Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek przerébek, nawiercen itp. we wiasnym zakresie pod rygorem
utraty uprawnien wynikajgcych z rekojmi. Drzwi majg by¢ zawsze otwierane pod dozorem i nie mozna
pozostawiac ich w pozycji otwartej. Wyposazone sg wytgcznie we wktadke.

Uzytkownik zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania warunkow gwarancji oraz uwag
do eksploatacji wydanych przez producenta drzwi — zalecenia jak dla drzwi wejsciowych do mieszkan.

19 WYCIERACZKI SYSTEMOWE W WEJSCIACH DO BUDYNKU

Zamontowano wycieraczki wewnetrzne w postaci systemowe] wycieraczki aluminiowej
z wktadem szczotkowo-gumowym w ramie aluminiowej wpuszczonej w posadzke.

Struktura wycieraczki wigze sie z dostawaniem sie do srodka réznego rodzaju zabrudzen, w tym
przede wszystkim btota. Zaleca sie codzienng kontrole stanu zanieczyszczenia wycieraczki wewnetrznej

20 CHODNIKI, CIAGI JEZDNE (KOSTKA BRUKOWA)

Nawierzchnia chodnika wykonana jest z kostki betonowej, obliczonej na obcigzenia nawierzchni
ruchem pieszym.

Wokot budynkdw teren jest w petni urzgdzony. Drogi i chodniki wykonane sg z betonowej kostki
brukowej obliczonej na obcigzenia nawierzchni ruchem pieszym — chodniki i samochodowym lekkim -
drogi. Zabrania sie pozostawiania pojazdéw na biegu jatowym.

W czasie eksploatacji nawierzchni z kostki betonowe]j nalezy zwracac szczegdlng uwage na
dostosowanie sie do reziméw obcigzania tych nawierzchni. Ich przekroczenie powodowaé bedzie
odksztatcenie nawierzchni, szczegdlnie tych, ktére s3 wykonane z betonowej kostki brukowe;j.
Absolutnie zakazuje sie wjazdu jakichkolwiek pojazdéw na chodniki; obliczono je na obcigzenia
nawierzchni ruchem pieszym i rowerowym.
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W okresie zimowym nalezy zwrdcié¢ szczegélng uwage firmom odsniezajgcym powierzchnie
drég, aby nie spowodowaé mechanicznych uszkodzen kraweznikdéw i innych wystajacych elementéw
drég i chodnikéw.

W okresie eksploatacji nawierzchnie te wymagajg niewielkich czynnosci kosmetyczno-
sanitarnych utrzymujgcych nawierzchnie w stanie nalezytej czystosci, a mianowicie systematycznego
zamiatania szczotkami przystosowanymi do zamiatania ulic. W okresie letnim w celu uzyskania
odpylenia mozna stosowac zraszanie. W okresie zimowym, w celu utrzymania komunikacji pieszej
nawierzchni nalezy stosowac narzedzia reczne: fopaty, szczotki sniegowe. Nie nalezy stosowad topnikéw
chemicznych, soli itp., wptywajacych na strukture betonu. Rowniez przy uzywaniu narzedzi recznych
stosowanych do odkuwania lodu nalezy postepowaé ostroznie unikajgc pozostawiania $ladéw od
ostrych narzedzi.

Przy wykonywaniu remontéw biezgcych obiektéw stycznych jak cement, wapno, kleje, farby i inne
barwniki, ktére mogtyby w sposdb trwaty zmienic kolor istniejgcej nawierzchni.

W celu utrzymania réwnosci nawierzchni z kostki betonowej zabroniony jest wjazd samochodéw na
chodniki. Nalezy zachowac ostroznos¢ przy transportach materiatdw, np. wdzkami. W okresie
eksploatacji z nawierzchnig z kostki betonowe] nalezy zachowaé ostroznos¢ przy transportach
materiatow. Po okresie zimowym nalezy dokonaé przegladu nawierzchni, oczysci¢ i w razie potrzeby
uzupetni¢ zasypke.

Nie nalezy uzytkowac niesprawnych samochoddéw, gdyz mogg one zanieczys$ci¢ nawierzchnie - przez
wycieki paliwa, oleju i innych ptynéw technologicznych. Zabrania sie mycia i naprawy lub konserwacji
samochoddéw na drogach wewnetrznych i miejscach postojowych. Jakiekolwiek wycieki paliwa, oleju
i innych ptynéw technologicznych, ktére doprowadzg do trwatego zanieczyszczenia nawierzchni oraz
przekroczenia dopuszczalnych nosnosci nawierzchni spowoduje utrate rekojmi i gwarancji.

Do obowigzkédw Zarzadcy Budynku nalezy m.in. dbanie o utrzymanie w nalezytym stanie chodnikéw
przylegajacych do budynku, a wiec od$niezanie, sprzatanie, remontowanie itd.

BEZWZGLEDNIE ZABRANIA SIE WJAZDU POJAZDOW NA NAWIERZCHNIE CHODNIKOW | DOJSC DO
NIERUCHOMOSCI, OBSZARY TE MUSZA BYC BEZWZGLEDNIE DOSTEPNE DLA POJAZDOW
UPRZYWILEJOWANYCH ORAZ CELU EWAKUACII. ZABRANIA SIE ROWNIEZ POZOSTAWIANIA
POJAZDOW NA DRODZE ORAZ CHODNIKACH. JEDYNYMI MIEJSCAMI, W KTORYCH MOZNA
POZOSTAWIC POJAZD SA MIEJSCA POSTOJOWE.

21 MALA ARCHITEKTURA
WARUNKI PIELEGNACII | KONSERWACJI KOSZY NA SMIECI

W celu utrzymania koszy w czystosci i sprawnosci technicznej oraz uzytkowej nalezy wykonywacé
raz w miesigcu dezynfekcje koszy.

WARUNKI PIELEGNACII | KONSERWACJI ELEMENTOW DREWNIANYCH - tAWKI

Podstawowa pielegnacja drewna polega na usuwaniu piachu, btota, czy tez lisci za pomoca
szczotek lub odkurzaczy. W przypadku powstania trudniejszych do usuniecia zabrudzen np. plam z
napojéw, do pielegnacji deski mozna uzy¢ wody pod odpowiednim cisnieniem.
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Pod wptywem swiatfa i zmiennych warunkéw atmosferycznych zachodza procesy naturalnego
starzenia sie drewna, ktére powodujg jego przebarwienie. Proces ten nazywamy patynowaniem,
srebrzeniem sie drewna. Patynowanie sie drewna moze by¢ uznawane za walor estetyczny, w takim
wypadku z drewnem nie trzeba nic robié.Proces patynowania nie ma wptywu na mechaniczne,
wytrzymatosciowe wiasciwosci drewna. Jezeli natomiast efekt ten nam nie odpowiada nalezy
systematycznie odnawia¢ powtoki jakimi zostato pokryte drewno. Elementy drewniane nalezy
odnawiac zgodnie z karg techniczng wyrobu. Przed malowaniem nalezy oczysci¢ deski wodg pod
ci$nieniem. Deski mozna malowac dopiero po ich catkowitym wyschnieciu, Scisle stosujac sie do zalecen
producenta. Takie

22 TRAWNIKI, TERENY ZIELONE

Zaleca sie nadzorowanie prac przy pielegnacji roslin i biezgcym utrzymaniu zieleni przez
wykwalifikowanego ogrodnika. Warunkiem dotrzymania rekojmi na zielen jest profesjonalna
pielegnacja zieleni.

Ogdlne zasady dbania o trawniki:
- regularne podlewanie (szczegdlnie w okresach suchych najlepiej wczesnie rano)
- regularne koszenie (10 razy w ciggu roku)
- nawozeniu najlepiej dwa razy do roku (wiosna i koniec lata) nawozami dtugo dziatajgcymi

- odchwaszczaniu w zaleznosci od wystepowania chwastow, $rednio 1 raz w miesigcu - biezgce
odchwaszczanie,

Podlewanie trawnika:

Wg potrzeb — w zaleznosci od warunkéw pogodowych. Opady naturalne i ich nieréwnomierne
roztoczenie w czasie, nie pokrywajg w stopniu zadawalajgcym zapotrzebowania naszych roslin w wode.
Najobficiej podlewamy mtody trawnik (3-4 tygodnie) pamietajac, zeby powierzchnia trawnika pozostata
caty czas stale wilgotna. Dobrze utrzymany trawnik potrzebuje od 2 do 5 litréw wody na 1 m2 trawnika
tygodniowo. Najefektowniejsze z punktu widzenia ekonomicznego jest podlewanie trawnika wczesnym
rankiem lub wieczorem. Unikniemy w ten sposdb zaréwno strat spowodowanych odparowaniem wody
jak i poparzen. Mato intensywne podlewanie wptywa niekorzystnie na system korzeniowy — sptyca
system korzeniowy. Lepiej podlewac rzadziej a obficiej niz czesto mniejszg iloscig wody.

Obowigzuje bezwzgledny zakaz wbijania, kopania, wciskania jakichkolwiek przedmiotéw w
warstwy ziemi w ogréddkach przydomowych. Roslinnosci nie mozna zastawiaé¢ duzymi przedmiotami
zastaniajgcymi dostep Swiatta i obcigzajgcymi system korzenny.

Koszenie trawnika:

Koszenie jest podstawowym zabiegiem pielegnacyjnym, ktéry pozwala na uzyskanie darni o
odpowiedniej wysokosci, zabieg ten oddziatuje na wzrost i krzewienie, co sprzyja ich zdrowotnosci,
odpornosci na choroby i szkodniki. Koszenie zwieksza réwniez intensywnosc¢ zieleni traw. Polecamy
koszenie regularne, co najmniej raz na 14 dni. W temperaturze powyzej 25 st. C nalezy zrezygnowac z
koszenia, jezeli nie mozna zapewni¢ odpowiednich warunkéw wilgotnosciowych. Wazine jest
przestrzeganie ostatniego terminu koszenia przyjmuje sie, ze powinno by¢ ono wykonane do korica
pierwszej dekady pazdziernika.
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Gwarancja nie obejmuje nastepujacych sytuacji:
- uszkodzenie roslin przez ludzi lub zwierzeta,

- obumarcia roslin na skutek anomalii pogodowych tj. gradobicie, wichury, ekstremalne mrozy (ponizej
-20°C), lub ekstremalne upaty (powyzej 35°C)

- obumarcia roslin na skutek nie przeprowadzania zabiegéw pielegnacyjnych zgodnie z zaleceniami
pielegnacyjnymi.

23 POMIESZCZENIE GROMADZENIA ODPADOW STALYCH

Na terenie osiedla znajduje sie jedna wiata smietnikowa: przy klatce A/11A. Odpady state nalezy
umieszcza¢ w kontenerach z zachowaniem zasad segregacji. Z konteneréw nalezy korzysta¢ w sposéb
zapewniajgcy czystos¢ pomieszczenia i jego otoczenia.

Zabrania sie wyrzucania substancji niebezpiecznych (akumulatory, baterie itp.) oraz sprzetu
elektrycznego do pojemnikow — nalezy je przekaza¢ do punktéw zbiérki selektywne;.

UWAGA!

Smietnik nie stuzy do usuwania odpadéw budowlanych powstatych w wyniku wykonywanych prac
wykonczeniowych. W przypadku prowadzenia robét budowalnych nalezy zamdwié osobny kontener na
odpadki i uzgodni¢ z Administracjg miejsce ustawienia na terenie osiedla

24 NAJWAZNIEJSZE WSKAZANIA | PRZECIWWSKAZANIA

Wszelkie roboty aranzacyjne nalezy wykonaé zgodnie z ustawg ,prawo budowlane” i
»Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2004 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”, pod nadzorem oséb z odpowiednimi
uprawnieniami. Wszelkie ingerencje w Sciany miedzylokalowe, szachty oraz stropy muszg byc
uzgodnione z Administratorem, pod rygorem utraty rekojmi z tytutu wad fizycznych rzeczy.

Ze wzgledu na nosnos¢ scian zewnetrznych i nosnych wewnetrznych $cian murowanych oraz
na termiczne, akustyczne i pozarowe parametry wszystkich przegréd zewnetrznych i wewnetrznych, nie
wolno wykuwaé wnek, bruzd lub wbija¢ innych elementéw nadmiernie rozpierajgcych materiat Scienny.
W takich przypadkach mogg wystepowaé nie dajace sie usungé zjawiska przemarzania pekania scian,
a takze obnizenie projektowanych parametrow akustycznych i pozarowych.

Ze wzgledu na koniecznos$¢ zachowania odpowiednich parametréow akustycznych nie mozna
wykonywacé zadnych bruzd w $ciankach dziatowych, a zwtaszcza w oddzielajgcych mieszkania.

Niedopuszczalnym jest ingerowanie w jakiekolwiek instalacje, a takze w konstrukcje budynku,
izolacje cieplne, przeciwwodne i akustyczne — pod rygorem utraty rekojmi z tytutu wad fizycznych
rzeczy.

Pomimo zastosowanych nawietrzakdw, z uwagi na szczelno$¢ stosowanych w obecnych
standardach okien i drzwi, pomieszczenia nalezy okresowo wietrzy¢, gdyz w sprzyjajacych temu
warunkach tynki gipsowe zatrzymujg w strukturze pewne ilosci wilgoci. Wietrzenie Lokali zabezpiecza
przed nadmiernym zawilgoceniem scian. Brak wietrzenia w skrajnych przypadkach moze doprowadzic
nawet do zagrzybienia. Tym bardziej nie wolno zakrywaé kratek wentylacji znajdujacych sie
w kuchniach, tazienkach oraz nawietrzakéw w stolarce okiennej, ktére dodatkowo przez pierwszy rok
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uzytkowania (pierwszy sezon grzewczy i lato) nie powinny by¢ zamykane. Intensywne wietrzenie nalezy
prowadzi¢ zwtaszcza w poczgtkowym okresie uzytkowania i przy kazdorazowym wykonywaniu robot
,mokrych”, takich jak: malowanie, tynkowanie, uktadanie glazury i terakoty.

Ponadto, pod rygorem utraty rekojmi:

¢ nie wolno wykuwac¢ wnek, bruzd lub dokonywa¢ jakichkolwiek innych zmian w elementach budynku,
e wykonywac zmian w instalacjach

¢ nie wolno zamurowywac istniejgcych lub wybija¢ nowych otwordéw okiennych,

e nie wolno zmieniaé¢ usytuowania $cian dziatowych, otworéw drzwiowych bez uzgodnienia z
Administratorem i bez projektéw zatwierdzonych przez osobe posiadajgcg uprawnienia wymagane
prawem budowlanym,

¢ nie wolno przemalowywac balkondw, stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad balkonowych oraz
obrdébek blacharskich na inny kolor,

¢ nie wolno dokonywac zmian w stolarce okiennej i drzwiowej.

e Uzytkownik Lokalu zobowigzany jest do powiadomienia Administratora oraz na adres podany na
poczatku niniejszej instrukcji o:

< powstatych awariach lub uszkodzeniach w czesciach wspdlnych nieruchomosci,

< powstatych awariach lub uszkodzeniach w Lokalach, ktére moga mie¢ wptyw na uszkodzenie czesci

wspolnych nieruchomosci lub rozregulowanie urzadzen,
«» zmianie wtasciciela, uzytkownika danego Lokalu,
«» zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w danym Lokalu.

25 [INSTALACIJA ELEKTRYCZNA | TELETECHNICZNA

Niniejsza instrukcja obejmuje zakres oraz czestotliwos¢ obstugi elementéw instalacji
elektrycznych wraz z urzadzeniami przynaleznymi. Szczegdtowy zakres czynnosci eksploatacyjnych przy
urzadzeniach zawarty jest w instrukcjach obstugi i DTR-kach zatgczonych do dokumentacji
powykonawczej poszczegdlnych instalacji. Cato$¢ dokumentacji powykonawczej znajduje sie
u Administratora.

Wszystkie prace serwisowe przy urzadzeniach powinien wykonywac wykwalifikowany personel
z aktualnymi uprawnieniami SEP w okres$lone] dziedzinie. Przeglady urzadzen w okresie gwarancji w
celu dotrzymania jej warunkdw muszg by¢ wykonywane przez serwisy autoryzowane. Wszelkie zmiany
w instalacjach elektrycznych skutkujg utratg rekojmi.

25.1 ZASILANIE LOKALU MIESZKALNEGO W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Lokal mieszkalny zasilany jest z rozdzielnicy TL znajdujgcej sie w pomieszczeniu znajdujgcym sie
przy schodach wejsciowych do klatki na poziomie -1 — garaz., z ktdérej doprowadzony jest WLZ do
rozdzielnicy mieszkaniowej TM, wykonany przewodem YDY 5x6 mm2. Mieszkanie wyposazone jest w
nastepujgce instalacje odbiorcze:
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- instalacja oswietlenia i gniazd wtykowych,

- instalacja 3-fazowa dla kuchenki elektrycznej,

- instalacja telefoniczna/internetowa,

- instalacja telewizji kablowej i naziemnej,

- instalacja domofonowa.

25.2 TABLICE ROZDZIELCZE

Rozdzielnica mieszkaniowa TM:
W mieszkaniu umieszczono rozdzielnice mieszkaniowg TM Tablice wyposazono w:

¢ wytacznik réznicowo — pradowy, Na zaciskach zasilajgcych ww. wytgcznika jest napiecie. Aby wytgczyé
napiecie na rozdzielnicy mieszkaniowej TM nalezy wytaczy¢ zasilanie w rozdzielnicy TL (na kazdym z
pieter umieszczona jest odrebna tablica licznikowa TL).

® zabezpieczenia nadpradowe dla obwoddéw gniazd wtykowych, kuchenki elektrycznej i oswietlenia.
Opisy poszczegdlnych obwoddéw elektrycznych umieszczono na drzwiach TM oraz w dokumentacji
powykonawcze;j.

Co miesigc nalezy sprawdza¢ poprawnos¢ dziatania wytacznika rdéznicowo-pradowego poprzez
nacisniecie przycisku TEST znajdujgcego sie na wyfaczniku rdéznicowopragdowym. Zakazane jest
zabudowywanie w/w tablic mieszkaniowych.

25.3 INSTALACJA EEKTRYCZNA ODBIORCZA WEWNETRZNA

Instalacja oswietleniowa wykonana jest przewodami YDYp 3 x 1,5mm2 oraz YDYp 4 x 1,5mm2.
Instalacja gniazd wtykowych wykonana jest przewodem YDYp 3x2,5mm?2.
Wypust do kuchenki elektrycznej wykonano przewodem YDYpzo 5x2,5mm? i zakoriczono puszka

natynkowg. Podfaczenie kuchenki elektrycznej moze wykonaé wyltacznie osoba posiadajgca
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.

Trasy przewodow instalacji utozonej w tynku prowadzone sg zgodnie z normg N SEP-E-002.
W poziomie przewody uktadane sg w trzech strefach:

¢ 15 cm — 45 cm od posadzki.

* 90 cm — 135 cm od posadzki.

¢ 15 cm — 45 cm od sufitu.

W pionie przewody uktadane sg w dwéch strefach:

¢ 15 cm — 45 cm od naroznikéw.

¢ 15 cm — 45 cm od otworéw drzwiowych i okiennych.
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UWAGA!

W okolicach otwordw rewizyjnych w kuchni oraz otworédw wentylacyjnych w kuchni i w tazience, mogg
znajdowac sie przewody poprowadzone w innym obszarze, niz wyzej opisany.

Wynika to z koniecznosci ,,ominiecia” otworu. Trasy przewoddéw prowadzone sg rowniez w posadzce w
rurkach ostonowych.

Instalacja niskopradowa tj. (RTV, telefoniczna, swiattowodowa i domofonowa) prowadzona jest w
rurkach ostonowych w posadzce i $cian. Kazdorazowo, przed wierceniem/cieciem zaleca sie rowniez
sprawdzenie powierzchni przy pomocy detektora do przewoddw.

GW nie ponosi odpowiedzialnosci za przewody uszkodzone w trakcie prowadzenia prac remontowych
lub ewentualnych przerobek.

W pionie przewody prowadzone s3 w osi zamontowanych gniazd, wigcznikdw i wypustow
oswietleniowych Sciennych. Szerokos¢ pionowego pasa od sufitu do posadzki moze dochodzi¢ do 30cm.

Instalacje niskopradowg (tj. RTV, internetows, domofonowg) poprowadzono w rurkach ostonowych w
posadzce.

Zabrania sie:
¢ whijania gwozdzi itp. w posadzce, dopuszcza sie wiercenie do gtebokosci 3 cm,

* wiercenia oraz wbijania gwozdzi itp. w strefach na sufitach, scianach (po 15cm od osi puszek
instalacyjnych w ukfadzie pionowo poziomym), w ktérych przebiegajg przewody i orurowanie
teletechniczne.

25.4 OPOMIAROWANIE MIESZKAN

Pobdr energii elektrycznej opomiarowany jest licznikiem energii elektrycznej, znajdujacej sie w tablicy
licznikowe]j TL umieszczonych na klatce schodowej. Licznik zabezpieczony jest oplombowanym przez
zaktad energetyczny bezpiecznikiem przed licznikowym. Licznik i bezpiecznik stanowig wtasnos¢
zaktadu energetycznego. Wszelkie uszkodzenia licznika, a zwtfaszcza zerwanie plomby nalezy
niezwtocznie zgtosi¢ zaktadowi energetycznemu. Mieszkania zabezpieczone sg bezpiecznikami w
zaleznosci od mocy uzgodnionej z dostawcg energii elektryczne;.

25.5 [INSTALACJE TELETECHNICZNE W MIESZKANIU

W zespole budynkow zainstalowano instalacje teletechniczng ztozong z czterech szaf Rack (GPD)
znajdujgcych sie w pomieszczeniach technicznych na poziomie parteru. W szafie Rack (GPD) znajduje
sie wyposazenie i okablowania typu 2J ($wiattowdd), RG6, UTP stuzgce do przytaczenia abonenta do
zewnetrznego operatora ustug telekomunikacyjnych wg dokumentacji powykonawczej. Z gtdéwnych
punktéw dystrybucyjnych poprowadzono okablowanie multimedialne do TSM w mieszkaniach. Szafki
TSM umozliwiajg podtaczenie instalacji odbiorczej: telewizyjnej, internetowej. Punkty korcowe
(gniazda przytaczeniowe) zainstalowane sg wg dokumentacji powykonawczej.

25.6 INSTALACIJA TELEWIZYINA

W budynkach znajdujg sie dwie niezalezne instalacje telewizyjne:
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e przystosowana dla potrzeb operatoréw kablowych (podtgczenie sygnatu wykonuje instalator po
podpisaniu umowy z operatorem),

¢ zbiorcza instalacja antenowa — telewizji satelitarnej i naziemnej. Przewody do mieszkan dla obu
instalacji sprowadzone zostaty do multimedialnej szafki mieszkaniowej zamontowanej w kazdym
mieszkaniu w poblizu drzwi wejsciowych. W szafce multimedialnej zakoriczony jest rdwniez przewéd
od gniazdka 230V. Podtaczenie gniazdka do odpowiedniej instalacji odbywa sie w szafce po wyborze
przez lokatora sposobu odbioru telewizji (telewizja naziemna i satelitarna). Instalacja telewizji
naziemnej sktada sie z zespotu anten zamocowanych na dachu.

25.7 INSTALACIA SIECI STRUKTURALNE)J

W budynku wykonano rozprowadzenie do mieszkan sieci strukturalnej — utozono przewodu UTP 5e
4x2x0,5mm?2 i swiattowdd dwuwtdknowy jednomodowy 2J do kazdego mieszkania. Przewody UTP
utozono od GPD do multimedialnej szafki TSM w kazdym mieszkaniu. Od szafki multimedialnej TSM do
gniazdka komputerowego utozono dwa przewody UTP 5e 4x2x0,5mm2 zakoriczonych gniazdem
podwodjnym RJ45 kat.5e. W szafce multimedialnej przewidziano miejsce na mediakonwerter
dostarczony przez dostawce ustug po zawarciu indywidualnie umowy.

25.8 GNIAZDA TELEWIZYJNE INTERNETOWE
Mieszkania wyposazone sg w 2 podstawowe instalacje teletechniczne:
¢ instalacja R-TV-SAT oraz TV kablowa,
¢ instalacja internetowa.

W pomieszczeniach technicznych znajdujgcych sie na poziomie garazu zamontowane zostaty gtdwne
punkty dystrybucji (GPD), petnigce funkcje szaf przytgczeniowych medidw teletechnicznych,
odpowiednio opisane. Do tych szaf przytgczenia wykonujg operatorzy. Zabrania sie otwierania
i ingerencji w szafach osobom niepowotanym z uwagi na mozliwo$¢ uszkodzenia przewoddw i innych
elementow.

W przedpokoju kazdego mieszkania znajduje sie mieszkaniowa szafka multimedialna TSM
z doprowadzonymi przewodami:

* antenowy RG6 z multiswitcha zbiorczej instalacji SAT/naziemna umiejscowionego w szachcie,
* antenowy RG6 z szafy Rack GPD dla potrzeb zewnetrznego operatora medidéw,

¢ Swiattowdd dwu wtdknowy jednomodowy 2] z szafy RACK GPD dla potrzeb zewnetrznego operatora
medidw,

o skretka” UTP 4x2x0,5mm?2 z szafy Rack GPD dla Internetu,
o skretka” UTP 4x2x0,5mm?2 z rozdzielnicy domofonowej,

Budynek jest wyposazony w instalacje zbiorcze do odbioru sygnatéw satelitarnych oraz naziemnych,
dlatego tez nie ma potrzeby montowania osobnych matych anten SAT do sygnatu dla platformy np.
POLSAT, NC+ lub innego operatora. Aby uruchomi¢ w mieszkaniu platforme SAT i telewizji naziemnej
nalezy w szafce multimedialnej wpia¢ przewdd antenowy do ztgcza ,,F” opisanego ,,SAT”. Aby uruchomi¢
w mieszkaniu telewizje kablowa nalezy w
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szafce multimedialnej wpiaé przewdd antenowy do ztgcza ,,F” opisanego ,KABLOWKA” oraz podpisaé
umowe z odpowiednim operatorem telewizji kablowe;j.

25.9 UWAGI KONCOWE DLA INSTALACJI TELETECHNICZNE)
Podstawowe zalecenia przy korzystaniu z instalacji teletechnicznej:
¢ podtgczenie sygnatu wykonuje instalator po podpisaniu umowy z operatorem,

o wszelkie urzadzenia w pomieszczeniach ogdlnodostepnych muszg byé na state zamykane przed
dostepem osdb postronnych,

¢ nie dopuszczaé do zalewania urzadzen,
¢ nie uzytkowad urzgdzen majacych uszkodzone, nawet czesciowo, przewody zasilajgce i sygnatowe,
¢ nie dopuszczac dzieci do korzystania z urzgdzen elektrycznych bez nadzoru oséb dorostych,

e zwraca¢ uwage na zabezpieczenie puszek przytgczeniowych instalacji SAT/TV, Internet, telefon,
domofon,

¢ nie dopuszczaé do uszkodzenia przewoddw zasilajgcych i sygnatowych urzadzenia,

¢ nie dopuszczaé¢ do nadmiernych obcigzed mechanicznych zainstalowanych urzadzen - nie opierac
materiatow/elementdw, nie rzuca¢ w zainstalowane urzadzenia,

e skrzynki SK (Rack) z zainstalowanymi multiswitchami, patchpanelami muszg by¢ stale zamkniete,

¢ nie dopuszczaé¢ do nadmiernego zakurzenia, zapylenia i innych zanieczyszczed majacych wptyw na
poprawng prace urzadzen,

* nie wbija¢ gwozdzi oraz nie wykonywaé¢ otworéw w scianach na catej wysokosci Sciany w linii
zainstalowanych urzadzen,

* osoby uzytkujgce system winny posiadac stosowne przeszkolenie,

¢ jakakolwiek ingerencja w instalacje i urzagdzenia w okresie gwarancji jest zabroniona pod rygorem
utraty rekojmi.

25.10 GROWNY PRZECIWPOZAROWY WYLACZNIK PRADU

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przy wejsciu do kazdej klatki schodowej oraz w lokalu
sustugowym na poziomie parteru znajduje sie Gtéwny Wytacznik Pragdu oddziatywujgcy bezposrednio
na cewki wybijakowe roztgcznikéw w rozdzielnicy gtéwnej budynku. Na obiekcie zabudowanych jest
pie¢ pozarowych wytgcznikdéw pradu. Nalezy ich uzywa¢ wytgcznie w warunkach rzeczywistego
zagrozenia lub na polecenie dowodzgcego akcjg gasnicza. Zadziatanie wytacznika przeciwpozarowego
nie powoduje wytgczenia urzadzen biorgcych udziat w akcji przeciwpozarowe;.

25.11 OGLEDZINY INSTALACII
Podczas przeprowadzania ogledzin instalacji nalezy sprawdzi¢ w szczegdlnosci:

¢ Stan widocznych czesci przewoddw, izolatoréw i ich zamocowania,
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e Stan dfawikow w miejscach przeprowadzeniach przewoddéw do skrzynek przytgczeniowych,
odbiornikéw energii elektrycznej i osprzetu,

¢ Stan oston przed uszkodzeniami mechanicznymi przewoddw,
¢ Stan ochrony przeciwporazeniowej,
¢ Gotowos¢ ruchowg urzadzen zabezpieczajgcych, automatyki i sterowania,

¢ Stan napiséw informacyjnych i ostrzegawczych oraz oznaczen, a takze ich zgodnos¢ z dokumentacijg
techniczna.

25.12 PRZEGLAD INSTALACII
Przeglady instalacji powinny obejmowaé w szczegdlnosci:
¢ Ogledziny w zakresie okreslonym w punkcie 25.11,
e Pomiary i proby eksploatacyjne,
¢ Sprawdzanie ciggtosci przewoddéw ochrony przeciwporazeniowej,
¢ Wykonanie niezbednych napraw,
¢ Sprawdzenie stanu potfaczen przewoddw uziemiajgcych i zaciskow,
¢ Sprawdzenie stanu instalacji i urzadzen przeciwpozarowego oraz sprzetu pozarniczego.

Terminy i zakresy przegladéw technicznych poszczegdlnych urzadzen powinny wynikac
z przeprowadzonych ogledzin oraz oceny stanu technicznego. Do remontu kwalifikuje sie urzadzenie na
podstawie przeprowadzonej oceny stanu technicznego.

Uwaga: szczegétowe wytyczne dotyczace przegladow i serwiséow instalacji elektrycznych
i teletechnicznych znajduja sie w instrukcji eksploatacji obiektu, bedacej czescia dokumentacji
powykonawcze;j.

25.13 OGOLNE WARUNKI UZYTKOWANIA INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH (SILNO |
StABOPRADOWYCH)

Ogodlne warunki uzytkowania:

- Dokumentacja uzytkowania budynku powinna by¢ systematycznie gromadzona i przechowywana
przez okres istnienia budynku.

- Pomieszczenia w budynku przeznaczone do wspdlnego uzytkowania oraz elementy i urzadzenia
stanowigce wyposazenie budynku uzytkowane intensywnie lub narazone na uszkodzenia powinny by¢
objete przeglagdami co najmniej dwa razy w roku oraz poddawane odpowiedniej konserwacji.

— Zakres robdt konserwacyjnych, powinien by¢ ustalany na podstawie wynikéw przegladéw oraz
potrzeb zgtoszonych przez uzytkownikdow.

— Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania powinny by¢ utrzymywane
w stanie technicznym, higieniczno - sanitarnym i estetycznym zapewniajgcym wiasciwe spetnianie
zatozonych funkcji przez caty okres uzytkowania budynku.
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- Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z pomieszczern budynku,
obcigza uzytkownika tych pomieszczen.

— Warunki i sposdb uzytkowania urzadzen technicznych i instalacji oraz wyroby uzyte do ich napraw i
konserwacji nie moga powodowac pogorszenia wtasciwosci uzytkowych czynnika dostarczanego za
pomocg tych urzadzen i instalacji.

- Parametry techniczne i uzytkowe czynnika dostarczanego za pomoca urzadzen technicznych powinny
by¢ zgodne z wartosciami tych parametrow okreslonymi w odpowiednich projektach tych urzadzen i
instalacji.

- Instalacje powinny byé uzytkowane przy zapewnieniu bezpieczenstwa pozarowego zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

- Instalacje powinny by¢ uzytkowane w sposdb zapewniajgcy:
v zachowanie wymogoéw bezpieczenstwa,
v utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
v utrzymanie stanu higieniczno - sanitarnego okre$lonego odrebnymi przepisami,
v prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w obiekcie,
v uwzglednienie oszczednosci energii i poszanowania $rodowiska.
- Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku powinien:
v by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen,
v zapewnia¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.

- W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
v zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,
v wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania,
v likwidowadé przecieki z instalacji, niezwtocznie po ich pojawieniu sie,

v dokonywad napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementdw instalacji i wyposazenia
lokalu po zakonczeniu okresu gwarancji w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

v informowa¢ Generalnego Wykonawce przez Administratora budynku o wszelkich zmianach
w instalacjach na adres email: prefabrykat@prefabrykat.pl w tresci wpisujac nazwe inwestycji
oraz numer mieszkania.

— W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy
niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie

bezpieczenstwa osdb lub mienia albo skazenie Srodowiska.
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- Szczego6towe informacje zwigzane z serwisowanie, konserwacjg zestawione sg w Instrukcjach Obstugi
i DTR (Dokumentacja Techniczno-Ruchowa) urzadzen dotgczonych do Dokumentacji Powykonawcze;.

- Jezeli w niniejszej instrukcji nie okreslono parametréw obstugi danej instalacji lub urzadzenia nalezy
je konserwowacd i serwisowaé¢ w terminach zgodnie z instrukcjg obstugi i/lub DTR (Dokumentacjg
Techniczno- Ruchowg) oraz zgodnie z przepisami i wymogami prawa. Informacje na temat
serwisowania nalezy odnotowywac w Ksigzce Serwisowe;j.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst jedn. tekst. jednolity Dz.U. 2020 poz.
1333 ze zmianami) —dalej p.b. W art. 62 p.b. zobowigzuje zarzadce lub wtasciciela obiektu budowlanego
do okresowych kontroli obiektéw podczas ich uzytkowania. Kontrole wykonywane co najmniej raz na
piec lat polegajg na sprawdzeniu stanu technicznego i kontrolg tg, powinno by¢ objete badanie instalacji
elektrycznych, odgromowych oraz potaczern wyrdwnawczych w zakresie stanu sprawnosci potgczen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien
instalacji i aparatéw.

Zabrania sie osobom nieuprawnianym do dokonywania jakichkolwiek przerébek, napraw
instalacji elektrycznych i wszelkich urzadzen elektrycznych. Wszelkie samodzielne naprawy,
modernizacje przerdbki groza utratg gwarancji.

26 [INSTALACIE SANITARNE WEWNETRZNE
26.1 WPROWADZENIE

Zebrane tu informacje pozwolg na prawidtowe funkcjonowania przedmiotowych instalacji
wewnetrznych w okresie przysztego uzytkowania i w okresie gwarancji.

26.2 CEL INSTRUKCII

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkéw oraz przyblizenie zagadnien prawidtowej
eksploatacji instalacji Zamawiajgcemu, Zarzadcy, Uzytkownikowi, pracownikom obstugi i innym
osobom korzystajgcym z obiektu oraz okreslenie procedury zgtaszania reklamacji i procedur
serwisowych.

Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i sg jedynie uogdlnieniem
szczeg6towych warunkdw gwarancji na poszczegdlne elementy.

Dokument ten nie zwalnia Inwestora, Zamawiajgcego, Uzytkownika, Przedstawiciela Inwestora
i innych osdb korzystajgcych z obiektu z warunkéw zawartych w szczegétowej karcie gwarancyjnej jak
i instrukcji uzytkowania poszczegélnych elementéw oraz obowigzkéw naktadanych witasciwymi
przepisami obowigzujgcego prawa.

26.3 ZASADY OGOLNE UZYTKOWANIA INSTALACJI OBIEKTU

Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowac zgodnie z dokumentacjami techniczno — ruchowymi lub
instrukcjami obstugi producentéw oraz stosowac sie do wymogdéw producentdéw zawartych w kartach
gwarancyjnych. Powyzsze ma szczegdlne znaczenie w przypadku przysztych roszczen gwarancyjnych do
Wykonawcy.

W odniesieniu do urzadzen wymagajacych okresowego autoryzowanego przegladu na
uzytkowniku obiektu cigzy spetnienie wymogdw producentéw urzadzen (DTR, instrukcje obstugi, karty
gwarancyjne), niezbednych do zachowania petnego czasookresu gwarancji. Wigza¢ sie to moze
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z koniecznoscig  odptatnych przegladéw autoryzowanych serwiséw, prowadzenia dokumentacji
eksploatacji urzadzen lub zapewnienia zapasu czesci zamiennych.

Niezwtocznie po przekazaniu obiektu, Inwestor/Uzytkownik powinien podpisa¢ stosowne
umowy serwisowe (na przeglady techniczne i czynnosci konserwacyjne) z autoryzowanym serwisem
producenta, chyba ze umowa stanowi inaczej. Podpisanie niniejszej umowy jest niezbedne w celu
zachowania udzielonej gwarancji. Konserwacje w okresie uzytkowania nalezy wykonywac¢ zgodnie
z Dokumentacjg Techniczno-Ruchowa Ilub Instrukcja Uzytkowania zawartg w dokumentacji
powykonawczej.

Wynik kontroli/dziatarn serwisowych/przegladéw okresowych nalezy udokumentowaé
i przechowywa¢ w dokumentacji technicznej danego urzadzenia.

Konserwacja i przeglad powinny by¢ zapisane na wywieszce (naklejce), ktéra nie moze zakrywac
zadnych oznaczen producenta. Na wywieszce (naklejce) nalezy umiescic:

o stowo "SPRAWDZONE"

. nazwe i adres dostawcy urzgdzenia

. jednoznaczna identyfikacja osoby kompetentnej (konserwatora)
o date (miesigc i rok) waznosci przegladu.

Nieprzestrzeganie przez uzytkownika zalecen i wskazéwek zawartych w niniejszej instrukcji
(oraz poszczegdlnych instrukcji urzadzen/ elementéw wbudowanych na obiekcie, a dotgczonych do
dokumentacji powykonawczej) zwalnia producenta od wszelkich zobowigzan i gwarancji.

26.4 ZASADY OGOLNE BEZPIECZNEJ EKSPLOATACII INSTALACJI SANITARNYCH

Warunkiem bezpiecznej pracy instalacji sanitarnych jest szczegdétowe zapoznanie sie z niniejszg
instrukcjq i podstawowymi zasadami BHP oraz przestrzeganie ich w czasie pracy.

Pracownicy zatrudnieni przy eksploatacji instalacji sanitarnych powinni posiada¢ odpowiednie
kwalifikacje zawodowe i okreSlone warunki zdrowia oraz by¢ przeszkoleni na zajmowanych
stanowiskach.

W okresie eksploatacji instalacji sanitarnych przestrzegaé¢ nalezy nastepujacych zasad ogdlnych:
1. Kazde urzadzenie techniczne, ktdre jest zamontowane musi posiadac:
- certyfikat na znak bezpieczeristwa i powinno zosta¢ oznaczone tym znakiem albo

- deklaracje zgodnosci z normami wprowadzonymi do obowigzkowego stosowania oraz wymaganiami
okreslonymi wtasciwymi przepisami

Eksploatacje urzadzen, ktdre nie posiadajg certyfikatu bezpieczerstwa lub deklaracji zgodnosci
moze swiadczy¢é o tym, ze urzadzenia nie spetnia norm bezpieczenistwa, a jego eksploatacja moze
spowodowaé awarie, wypadek lub chorobe zawodowa.
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1. Przyjecie do eksploatacji instalacji sanitarnych wymaga prowadzenia:
o wymaganej przepisami Prawa Budowlanego ksigzki obiektu budowlanego
. prowadzenia dokumentacji eksploatacyjnej obejmujace;j:

- dokumenty przyjecia urzadzen do eksploatacji, w tym protokoty przeprowadzonych préb oraz
protokoty rozruchu i ruchu prébnego urzadzen

- instrukcje eksploatacji i dokumentacje ruchowe dostarczone przez producentdw poszczegélnych
urzadzen

- dokumenty dotyczace ogledzin, przeglagddw, konserwacji i napraw urzgdzen
- wykazy niezbednych czesci zamiennych

2. Urzadzenia i instalacje powinny byé eksploatowane tylko przez upowaznionych pracownikdéw
z zachowaniem postanowien okreslonych w instrukcji eksploatacji

3. W kazdym miejscu pracy, w ktérym wykonuje prace zespdot pracownikéw, powinien by¢
wyznaczony kierujgcy tym zespotem.

4, Prace rozruchowe, préby techniczne urzadzen i instalacji powinny by¢ prowadzone zgodnie
z wymaganiami Polskich Norm, odrebnych przepiséw, instrukcji eksploatacji oraz byé uzgodnione z ich
uzytkownikiem.

5. Urzadzenia i instalacje lub ich czesci, przy ktérych beda prowadzone prace konserwacyjne,
remontowe lub modernizacyjne, powinny by¢ wytgczone z ruchu, pozbawione czynnikéw
stwarzajacych zagrozenia i skutecznie zabezpieczone przed ich przypadkowym uruchomieniem
i skutecznie zabezpieczone przed ich przypadkowym uruchomieniem oraz oznaczone.

6. Jezeli ruch urzadzen znajdujgcych sie w poblizu miejsca wykonywania powyzszych prac lub
z poblizu miejsca instalowania urzadzen i instalacji zagraza bezpieczenstwu pracownikéw, to urzadzenia
te powinny by¢ na czas wykonywania tych prac wytgczone z ruchu.

7. W uzasadnionych przypadkach wykonywanie prac konserwacyjnych i remontowych lub przy
instalowaniu urzadzen i instalacji moze by¢ zabezpieczone w inny sposéb niz okreslony powyzej, przy
zachowaniu trybu postepowania przewidzianego dla prac wykonywanych w warunkach szczegélnego
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzkiego.

8. Wszystkie odciecia zrédet energii (elektrycznej, cieplnej i pozostatych) od miejsc wykonywania
pracy podczas napraw, przeglagddw i konserwacji urzgdzen energetycznych oraz maszyn i sprzetu muszg
by¢ oznakowane tablicami z napisami ostrzegawczymi np. ,Nie otwiera¢” lub innymi, ktorych tres¢
bedzie stanowita jednoznaczne ostrzezenie przed zmiang potozenia urzgdzenia odcinajgcego.

9. Prace remontowe nalezy wykonywac¢ po:

- odtaczeniu odcinkdw remontowanych poprzez zamkniecie armatury odcinajgcej; gdy zachodzi
potrzeba zamkniecia nalezy dokonaé z obydwu stron oraz od strony odgatezien

- zatozeniu odpowiedniej zaslepki lub wymontowaniu czesci rurociggu, jezeli niewystarczajgcym
zabezpieczeniem jest zamkniecie armatury odcinajacej z powodu nieszczelnosci
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- zabezpieczeniu armatury odcinajgcej przed nieprzewidziang zmiang potozenia
- wygrodzeniu i oznakowaniu miejsc niebezpiecznych
- otwarciu armatury spustowe;j
10. Pracownik ma prawo przerwac prace, zawiadamiajgc o tym niezwtocznie przetozonego, jezeli

warunki jej wykonywania nie odpowiadajg przepisom BHP lub p.poz. i stwarzajg bezposrednie
zagrozenie dla zdrowia lub Zycia pracownika albo gdy wykonywana przez niego praca grozi takim
niebezpieczenstwem innym osobom. Jezeli powstrzymanie sie od wykonywania pracy nie usuwa
zagrozenia, pracownik ma prawo oddali¢ sie z miejsca zagrozenia, zawiadamiajgc o tym niezwtocznie
przetozonego

11. Sprzet ochronny:

- narzedzia i sprzet ochronny nalezy przechowywaé¢ w miejscach wyznaczonych, w warunkach
zapewniajgcych utrzymanie ich w petnej sprawnosci

- sprzet ochronny powinien by¢ ewidencjonowany i okresowo kontrolowany

- stan techniczny narzedzi pracy i sprzetu ochronnego nalezy sprawdzac¢ bezposrednio przed jego
uzyciem

- narzedzia pracy i sprzet ochronny, niesprawne lub ktdre utracity waznosé préby okresowej, powinny
by¢ niezwtocznie wycofane z uzycia

- zabrania sie uzywania uszkodzonych lub niesprawnych narzedzi pracy i sprzetu ochronnego.

26.5 INSTRUKCJA UZYTKOWANIA INSTALACJI WODOCIAGOWE)
26.5.1 Ogodlne wytyczne

Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrole instalacji wodociggowej,
w ramach ktérej nalezy:

o sprawdzi¢, czy cisnienie wody w instalacji jest wtasciwe;

o sprawdzi¢, czy instalacja jest nalezycie odpowietrzona;

. sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;

. sprawdzi¢ prawidtowos¢ dziatania zawordw, baterii i pozostatej armatury
. oczyscié filtry i osadniki;

. sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych;

Niezaleznie od powyzszych zalecen nalezy przeprowadza¢ przeglagdy okresowe urzadzen, dla
zachowania udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentéw urzadzen,
zawartymi w DTR.

26.5.2 Opomiarowanie

Instalacja wodna zostata wyposazona w wodomierze mieszkaniowe (zamontowane w logotermach).
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Wodomierze nie wymagajg konserwacji i serwisu.. W razie btedéw lub braku odczytéw nalezy zgtosic
problem do Generalnego Wykonawcy.

26.6 INSTRUKCJA UZYTKOWANIA INSTALACJI GRZEWCZEJ | CIEPLA TECHNOLOGICZNEGO
26.6.1 Ogodlne wytyczne

W ramach okresowych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny na poczatku
sezonu ogrzewczego wykonaé nastepujgce czynnosci:

. sprawdzi¢, czy ztad jest nalezycie odpowietrzony;

. sprawdzi¢, czy ci$nienie i poziom w instalacji jest wtasciwy;

o sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;

. oczyscic filtry i osadniki;

. dokonaé rozruchu instalacji;

o sprawdzi¢, czy nie wystepujg w obiekcie strefy niedogrzania i w razie potrzeby dokonac regulacji

przeptywow w instalacji;
o sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych;

o zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentéw urzgdzen przeprowadzaé przeglady
okresowe tych urzadzen, dla zachowania udzielonej na nie gwarancji;

o sprawdzi¢ otwieranie sie i zamykanie wszystkich zaworéw.

W trakcie sezonu grzewczego moze zachodzi¢ wielokrotnie potrzeba:

o uzupetnienia instalacji wodg ;
o odpowietrzenia instalacji;
o oczyszczenia filtrow i osadnikéw.

Po sezonie ogrzewczym nalezy oczyscié filtry i osadniki a instalacje pozostawi¢ napetniong wodga lub
glikolem.

26.6.2 Wytyczne dotyczace instalacji i wyposazenia instalacji centralnego ogrzewania
grzejnikowego

Czynnikiem grzewczym jest woda.

Biezgca konserwacja instalacji ogrzewania polega na sprawdzaniu prawidtowej pracy uktadu
i likwidowaniu na biezgco usterek w postaci np. nieszczelnosci na potfaczeniach z armaturg,
zapowietrzenia grzejnikdbw czy wymianie uszkodzonych elementdw wyposazenia: gtowic
termostatycznych, zawordéw grzejnikowych lub regulacyjnych.
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26.6.3 Grzejniki

Celem uzyskania efektywnej pracy grzejnikow, niezbedne jest ich oczyszczenie z kurzuy,
przeprowadzanie np. raz w miesigcu. Czyszczenie powinno obejmowac ptyty, konwektory i rurki
wewnatrz grzejnika.

Grzejniki w wykonaniu zwyktym (bez dodatkowej powtoki ocynkowanej ogniowo lub galwanicznie) nie
moga by¢ zabudowane w pomieszczeniach zawilgoconych, z wystepujgcymi w powietrzu substancjami
agresywnymi, moggcymi powodowac korozje, pod grozbg utraty gwarancji.

Na grzejnikach nie mozna wiesza¢ mokrych szmat, recznikdw oraz innych rzeczy mogacych
spowodowac korozje powtoki grzejnikow.

Producent nie ponosi odpowiedzialnosci za znieksztatcenia i uszkodzenia grzejnikdw spowodowane
podczas transportu, przetadunku i magazynowania. Gwarancja ta nie ma zastosowania do uszkodzen
mechanicznych lub innych spowodowanych przez niewykwalifikowany montaz grzejnikéw lub do szkéd
poniesionych przez niewtasciwg instalacje elektryczna lub ciepto-techniczna.

26.6.4 POMPY

Zasady bezpieczenstwa. Przy obstudze pomp nalezy przestrzegac zasad bezpieczenstwa zamieszczonych
w Instrukcji montazu i obstugi urzadzenia, dostarczonej przez Wykonawce .

Monter i personel uzytkownika odpowiedzialny za nadzdr i konserwacje urzgdzenia maja obowigzek
przeczytania instrukcji obstugi pompy przed przystgpieniem do jej instalacji, uruchamiania lub naprawy.
Nieprzestrzeganie zalecen w niej zawartych moze doprowadzi¢ do zagrozenia bezpieczenstwa tych
0s6b. Gorgce lub zimne komponenty produktu sg potencjalnym zréddtem zagrozenia i nalezy je
zabezpieczy¢ w miejscu uzytkowania przed dotknieciem. Nie nalezy demontowa¢ w produkcie
zabezpieczen przed ruchomymi komponentami. Ze wzgledu na wytwarzane przez urzadzenie pole
elektromagnetyczne podczas jego pracy przebywanie w poblizu 0séb np. z rozrusznikiem serca jest
zabronione. Mozliwa jest rowniez utrata danych z magnetycznych lub elektronicznych nosnikéw
danych.

Nieautoryzowana modyfikacja i stosowanie niewtasciwych czesci zamiennych zagraza bezpieczenstwu
uzytkownika i powoduje utrate gwarancji producenta.

Instalacje nalezy napetni¢ i odpowietrzy¢ w prawidtowy sposéb. Pompa powinna byé zamontowana
i uruchomiona zgodnie z dostarczong instrukcjg montazu i obstugi.

Konserwacja. Podczas eksploatacji pomp nie jest wymagana zadna szczegdlna konserwacja. Nalezy
utrzymywac pompy w czystosci.. tozysko,sprzegta i toze silnika kazdej pompy sq hasmarowane na caty
okres jej zywotnosci i nie wymagajg dodatkowego smarowania. Uszczelnienie mechaniczne nie wymaga
zadnej konserwacji. Nie wolno dopuszcza¢ do suchobiegu pomp. Usuwanie usterek nalezy zlecaé
wytgcznie wykwalifikowanemu personelowi specjalistycznemu.

26.6.5 Opomiarowanie

Instalacja centralnego ogrzewania zostata wyposazona w liczniki ciepta (zamontowane w logotermach).

Liczniki ciepta nie wymagajg konserwacji i serwisu.. W razie btedéw lub braku odczytéw nalezy zgtosic
problem do Generalnego Wykonawcy.
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26.6.6 Regulacja

Instalacja zostata wyregulowana i przygotowana do uzytkowania. Zabrania sie bez zgody Wykonawcy
ingerencji w nastawy wszystkich zaworéw réwnowazacych i regulacyjnych. W przypadku zmiany
nastawy istnieje ryzyko koniecznosci ponownego odptatnego wyregulowania instalacji.

26.7 INSTRUKAJCJA UZYTKOWANIA INSTALACJI KANALIZACJI SANITARNEJ

Rurociagi kanalizacji sanitarnej nie posiadajg specjalnych wymagan eksploatacyjnych. Ich uzytkowanie
ogranicza sie wtasciwie do okresowego przeptukania duzg iloscig wody pod cisnieniem. Aby instalacja
kanalizacji pozostata drozna, nie dopuszcza sie spuszczania w przyborach sanitarnych elementéw
statych, kleistych, wiekszych niz przekrdj rurociggéw, trudno rozpuszczalnych lub materiatéw
budowlanych.

. ARMATURA: KURKI KULOWE, ZAWORY REGULACYJNE, ROZDZIELACZE, ZAWORY
TERMOSTATYCZNE | GROWICE, BATERIE

Kurki kulowe oraz rozdzielacze nie wymagajg obstugi konserwacyjnej w catym okresie eksploatacji. Raz
na kwartat nalezy wykonac cykl ,,otwarcie-zamkniecie” kurka celem unikniecia zapieczenia sie, kuli.

Zawory regulacyjno-pomiarowe , umozliwiajgce hydrauliczne wyregulowanie instalacji, a takze zawory
termostatyczne przy grzejnikach, powinny zosta¢ zamontowane przez wykwalifikowanego instalatora,
ktory ustawi zgdang wielko$¢ nastawy wstepnej na zaworach zgodnie z projektem.

Pozostatg armature nalezy okresowo sprawdzaé w zakresie mozliwych przeciekéw, korozji
i prawidtowosci dziatania. W razie potrzeby wymienia¢ na nowg tego samego producenta lub
réwnowazna.

. BATERIE UMYWALKOWE

Konserwacja baterii polega na okresowym czyszczeniu powierzchni chromowanych za pomocg wody
i mydta. Zabronione jest stosowanie srodkéw zawierajgcych srodki zrace, proszek scierny, kwasy lub
zasady a takze stosowanie $rodkdéw smarujacych do elementéw wewnetrznych armatury. Urzadzenie
moze by¢ stosowane wytgcznie w pomieszczeniach z temperaturg dodatnia.

Minimum co 6 miesiecy nalezy dokonac przeglagdu okresowego, w trakcie ktérego konieczne jest
oczyszczenie z osadéw gtowicy zaworu pod biezgcg wodg. Powyzsze czynnosci nalezy wykonywac
zgodnie z dokumentacjg przekazang przez Wykonawce oraz wytycznymi producenta.

Zabronione jest dokonywanie jakichkolwiek przerébek i wymiany we wiasnym zakresie czesci na
nieoryginalne pod grozbg utraty gwarancji.

o BATERIE, PRZYCISKI | AKCESORIA tAZIENKOWE

Konserwacja baterii, przyciskbw oraz uchwytéw dla niepetnosprawnych polega na przetarciu raz
dziennie wilgotng Sciereczkg nasgczong tagodnymi srodkami do mycia (mydto, ptyn do naczyn itp.)
i wytarciu do sucha. Nie nalezy uzywaé Srodkéw agresywnych i Sciernych. Niedopuszczalne jest
stosowanie ptyndw zawierajgcych chlor oraz rozpuszczalniki nitro. Minimum co 6 miesiecy nalezy
dokona¢ przegladu okresowego katowych umywalkowych i zlewozmywakowych zaworéw
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przytaczeniowych, w trakcie ktérego konieczne jest oczyszczenie wktaddéw filtracyjnych (uszczelek
z sitkami) z osadow i nalotow.

26.8 INSTRUKCJA UZYTKOWANIA WETYLACJI HYBRYDOWE)

W celu zapewnienia bezawaryjnej pracy i dla wtasnego bezpieczeristwa nalezy podane ponizej zalecenia
doktadnie przeczytaé i sie do nich zastosowac!

26.8.1 Opis dziatania instalacji wentylacji mechanicznej w mieszkaniach

Zgodnie z Projektem Wykonawczym Wentylacji Mechanicznej, instalacja wentylacji mechanicznej
w mieszkaniach ma pracowaé w sposdb ciagty. Instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej
w mieszkaniach usuwa powietrze z pomieszczen kuchni, fazienek i WC. Kazde pomieszczenie jest
wyposazone w oddzielny pion wentylacji przeznaczony dla danego typu pomieszczenia
i niedopuszczalne jest podfgczanie do danego typu pionu instalacji wentylacji z innego pomieszczenia.
(np. do pionu wentylacyjnego do tazienek nie mozna podtgcza¢ przewodow wentylacyjnych kuchni,
itd.). Mieszkania zostaty wyposazone w odrebne piony wentylacyjne przystosowane tylko do podtgczen
okapow kuchennych. Generalnie w przypadku koniecznosci modyfikacji instalacji wentylacji z uwagi np.
na zmiany aranzacji mieszkania Klient zobowigzany jest do uzyskania zatwierdzenia projektu zmian pod
rygorem utraty rekojmi. Powietrze Swieze naptywa do mieszkan przez nawiewniki umieszczone
w stolarce okiennej pod wptywem podcisnienia wytworzonego przez wentylatory wywiewne,
a nastepnie przeptywa do pomieszczen, w ktdrych zainstalowane sg kratki wentylacyjne wywiewne
(tazienki, WC, kuchnie). Dzieki temu uniemozliwiony jest przeptyw powietrza z pomieszczeri mniej
zanieczyszczonych do bardziej zanieczyszczonych. Kratki wentylacyjne wyposazone sg w czujnik —tasme
poliamidowg, ktdra pod wyptywem zmian zawartosci pary wodnej w powietrzu zmienia swa dtugos¢,
co powoduje wieksze lub mniejsze otwarcie przepustnicy w kratce, a tym samym umozliwienie
usuniecia wiekszego badZ mniejszego strumienia powietrza z pomieszczenia kanatami wentylacyjnymi.

26.8.2 Kratki wentylacyjne - konserwacja

a) Kratki wentylacyjne najlepiej czysci¢ suchg szmatka bez dodatkéw srodkéw czyszczacych
zgodnie z instrukcja producenta

b) . Mozliwe jest zdjecie ostony oraz przepustnicy kratki w celu umycia.Nie wolno dopusci¢ do
zamoczenia czujnika, poniewaz spowoduje to trwate uszkodzenie kratki.

) Nie wolno uzywaé zadnych S$rodkdw zrgcych oraz proszkow, gdyz mogg one zniszczyc
plastikowg obudowe oraz czujnik.

d) Demontaz lub wymiana kratki na inng oraz ograniczanie przeptywu powietrza kratek
i nawiewnikoéw poprzez zapychanie lub zaklejanie powoduje niewtasciwe dziatalnie instalacji wentylacji
w mieszkaniu oraz w mieszkaniu sgsiadéw podtgczonych do tego samego pionu wentylacyjnego!

26.8.3 Instalacja okapowa

a) Dla kazdego mieszkania zostato przewidziane jedno podtgczenie do zbiorczej instalacji okapowe;j.

b) Srednica rury okapowej wynosi 125 mm (mufa).
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c) Na przytagczeniu do okapu zostata zamontowana gumowa klapka zwrotna, ktéra zapobiega
przenoszeniu zapachdw z innych mieszkan podtgczonych do danego pionu okapowego.

d) Klapka zwrotna powinna by¢ ustawiona tak, aby powietrze mogto przeptywac¢ z okapu do pionu
okapowego. Klapka powinna byé ustawiona pod lekkim skosem w rurze okapowej, tak domykata sie
w sposéb grawitacyjny.

e) Zabrania sie przenoszenia klapki zwrotnej w inne miejsce instalacji okapowej. Klapa musi by¢
zamontowana w miejscu wejscia przytacza okapowego do mieszkania.

f) Zabudowujgc meble kuchenne nalezy przewidzie¢ dostep do rury okapowej, a w szczegdlnosci do
klapki zwrotnej, aby umozliwic¢ jej okresowg kontrole i czyszczenie.

g) Klapke zwrotng nalezy czyscié cieptg wodg bez detergentdw, aby oczyscic¢ jg z nalotdw ttuszczowych
powstatych podczas gotowania.

h) Najemca mieszkania aby mdc korzysta¢ z pionu okapowego powinien wyposazy¢ sie w okap
kuchenny z wbudowanym wentylatorem

. i) Okap kuchenny nie moze by¢ wyposazony w silnik o zbyt duzej mocy. Dopuszczalne jest stosowanie
okapéw o wydajnosci do 200m3 /h. W innym przypadku instalacja nie bedzie pracowa¢ prawidtowo
i moze doprowadzié¢ do przenoszenia zapachdw do innych mieszkan.

j) W przypadku uruchomienia wentylatora okapowego na maksymalny wydatek nalezy uchyli¢ okno
w celu zapewnienia wystarczajgcej ilosci powietrza kompensacyjnego doptywajacego do mieszkania.

26.8.4 Nawiewniki okienne

a) Nawiewnik okienne dostarczajg powietrze kompensacyjny potrzebne do prawidtowego dziatania
wentylacji mechanicznej w mieszkaniu. b) Nawiewnik okienne S$cisle wspodtpracujg z kratkami
wentylacyjnymi wywiewnymi i zabrania sie ich catkowitego zaklejania lub przystaniania. c) Brak
cyrkulacji powietrza w mieszkaniu moze spowodowaé¢ nadmierne nagromadzenie wilgoci
w pomieszczeniach, czego nastepstwem moze by¢ zawilgocenie $cian i powstawanie zagrzybien.
UWAGA: Nie mozna ingerowa¢ w nawiewniki okienne pod rygorem utraty rekojmi.

26.8.5 Uwagi ogdlne

a) Zaleca sie aby w czasie zintensyfikowanych prac budowlanych w lokalach mieszkalnych, wykonywac
przeglad wentylatoréw co 3 miesigce liczac od daty ich uruchomienia !!!

b) We wszystkich lokalach mieszkalnych w ktérych wprowadzane byty jakiekolwiek modyfikacje
instalacji wentylacyjnych, nalezy powtdrnie przeprowadzic pomiary wydajnosci instalacji
wentylacyjnych, ktore bezwzglednie muszg by¢ odnotowane w protokole podpisanym przez osobe
posiadajgcg uprawnienia budowlane w branzy sanitarnej. Do protokotu nalezy dotaczy¢ aktualne
Swiadectwo kalibracji przyrzadu pomiarowego, a w protokole zawrzec¢ jego doktadny typ i numer
seryjny. Skan protokotu nalezy bezzwtocznie przesta¢ do firmy House-Tech. Koszty wykonania
powyzszych prac pokrywa wiasciciel mieszkania

c) Przed rozpoczeciem planowanych prac budowlanych w mieszkaniu, wtasciciel mieszkania
zobowigzany jest poinformowac o tym fakcie zarzadce budynku i uzyska¢ od Niego pisemng zgode na
zaslepienie otwordéw wentylacyjnych na czas prowadzenia prac budowlanych. Zwigzane jest to z tym,
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ze zaslepienie otwordw wentylacyjnych wptynie na prace systemu wentylacyjnego w catym pionie
(systemie wentylacyjnym) o czym zarzadca budynku musi poinformowaé pozostatych najemcéw
mieszkan aby nie zgtaszali usterek spowodowanych takim dziataniem wentylacji.

d) Na czas trwania prac pylacych w mieszkaniu nalezy zdemontowaé kratke ze Sciany, a otwér
wentylacyjny zaslepi¢ w sposéb trwaty, zaslepka nyplowg blaszang o $rednicy 125 mm, aby nie
spowodowad przedostawania sie pytu budowlanego do pionu wentylacyjnego, a co za tym idzie do
wentylatora umieszczonego na dachu budynku (dotyczy to réwniez instalacji okapowej).Brak
wykonania tychze czynnosci wigze sie z catkowitg utrata rekojmi na zainstalowany system wentylacji.

e) Drzwi wewnetrzne w mieszkaniu powinny byé wyposazone w podciecia w dolnej czesci skrzydta, aby
umozliwi¢ swobodny przeptyw powietrza z pomieszczenia wyposazonego w nawiewniki okienne do
pomieszczen wyposazonych w kratki wyciggowe

f) Zabrania sie przystaniani kratek wentylacyjnych oraz nawiewnikéw okiennych, ich demontazu lub
wymiany na inny model.

g) Zabrania sie podtaczania do przewodu okapowego kratek przeznaczonych do wentylacji bytowej
mieszkania.

h) Zabrania sie podtgczenia okapu kuchennego do innego pionu wentylacyjnego nieprzeznaczonego do
tego celu.

i) Zabrania sie podtgczania indywidualnych wentylatorkéw do piondw wentylacji bytowej
w mieszkaniu. j) Najczestszg przyczyng przedostawania sie nieprzyjemnych zapachdw do mieszkania
jest zte zamontowanie klapki zwrotnej w przewodzie okapowym lub jej zdemontowanie podczas
wykanczania mieszkania. Wszystkie mieszkania zostaty wyposazone w klapki zwrotne do okapow.
Zgtoszenie ich braku bedzie respektowane tylko podczas odbioru mieszkania przez lokatora (wpis do
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego). Po tym czasie wszelkie zgtoszenia nie beda
rozpatrywane. Powyzsze dotyczy rowniez kratek wentylacyjnych.

k) W przypadku kiedy zachodzi podejrzenie, ze wentylacja dziata w sposdb nieprawidtowy nalezy
jeszcze raz zapoznad sie z niniejszg instrukcja, wykluczy¢ mozliwe usterki w niej opisane spowodowane
ingerencjg uzytkownika, a nastepnie za posrednictwem zarzadcy budynku skontaktowac sie
z autoryzowanym serwisem producenta urzgdzen do wiadomosci firmy House-Tech po rygorem utraty
rekojmi.

I) Uprawnienia z tytutu rekojmi wygasajg na skutek uszkodzern mechanicznych urzadzen, lub
samowolnych przerdbek. Uzytkownik zobowigzany jest do przeprowadzenia przeglagdéw okresowych
urzadzen, sterownia i instalacji zgodnie z informacjami zawartymi w instrukcjach obstugi i DTR oraz
obowigzujgcymi przepisami —minimum 2 przeglady w ciggu roku w porze wiosennej i jesiennej,
aw czasie zintensyfikowanych prac budowlanych w lokalach mieszkalnych, wykonywa¢ przeglad
wentylatorow co 3 miesigce liczgc od daty ich uruchomienia. Przeglady realizowane sg odpfatnie na
podstawie umowy zawartej z Autoryzowanym Serwisem Producenta z kopig do wiadomosci firmy
House-tech pod rygorem utraty rekojmi. Nie stosowanie sie do powyzszych zalecen bedzie powodowacd
utrate rekojmi, naliczanie optat za nieuzasadnione wezwania serwisdw oraz ewentualne konsekwencje
odszkodowawcze w przypadku usterek wymagajgcych naprawy powstatych w nastepstwie
nieprzestrzegania powyzszej instrukcji ktdre zdejmuje z Wykonawcy odpowiedzialno$¢ za ewentualne
konsekwencje nieprawidtowej pracy i/lub awarii
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26.9 Procedura rozsgdzania kwestii spornych

W przypadku rozbieznosci w ocenach, co do kwalifikacji wady w postepowaniu decydowac bedzie
ocena powotanego przez Strony rzeczoznawcy. Kosztami powotania rzeczoznawcy zostanie obarczona
Strona, ktdra nienalezycie zakwalifikowata wade.

Wszelkie spory, ktérych Strony nie rozstrzygng w drodze wzajemnych negocjacji, podlegaja rozpatrzeniu
przez Sad Powszechny.

27 INSTALACIE SANITARNE ZEWNETRZNE
27.1 Woytyczne dotyczace eksploatacji i uzytkowania zamontowanych urzadzen i instalacji

Zasady ogdlne bezpiecznej eksploatacji doziemnych instalacji sanitarnych:

Warunkiem bezpiecznej pracy doziemnych instalacji sanitarnych jest szczegétowe zapoznanie sie
z niniejszg instrukcjg i podstawowymi zasadami BHP oraz przestrzeganie ich w czasie pracy.

Pracownicy zatrudnieni przy eksploatacji doziemnych instalacji sanitarnych powinni posiadac
odpowiednie kwalifikacje zawodowe i okreslone warunki zdrowia oraz by¢ przeszkoleni na
zajmowanych stanowiskach.

W okresie eksploatacji doziemnych instalacji sanitarnych przestrzegaé nalezy nastepujgcych zasad
ogolnych:

1. Kazde urzadzenie techniczne, ktére jest zamontowane musi posiadac:
- certyfikat na znak bezpieczenstwa i powinno zosta¢ oznaczone tym znakiem albo

- deklaracje zgodnosci z normami wprowadzonymi do obowigzkowego stosowania oraz
wymaganiami okreslonymi wtasciwymi przepisami

Eksploatacje urzadzen, ktére nie posiadajg certyfikatu bezpieczenstwa lub deklaracji zgodnosci
moze swiadczy¢ o tym, ze urzadzenia nie spetnia norm bezpieczenstwa, a jego eksploatacja moze
spowodowac awarie, wypadek lub chorobe zawodowa.

1. Przyjecie do eksploatacji doziemnych instalacji sanitarnych wymaga prowadzenia:
e wymaganej przepisami Prawa Budowlanego ksigzki obiektu budowlanego
e prowadzenia dokumentacji eksploatacyjnej obejmujace;j:

- dokumenty przyjecia urzadzen do eksploatacji, w tym protokoty przeprowadzonych préb oraz
protokoty rozruchu i ruchu prébnego urzadzen

- instrukcje eksploatacji i dokumentacje ruchowe dostarczone przez producentdw poszczegdlnych
urzadzen

- dokumenty dotyczace ogledzin, przeglagddw, konserwacji i napraw urzadzen
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- wykazy niezbednych czesci zamiennych

2.

9.

Urzadzenia i instalacje powinny by¢ eksploatowane tylko przez upowaznionych pracownikéw
z zachowaniem postanowien okreslonych w instrukcji eksploatacji

W kazdym miejscu pracy, w ktdorym wykonuje prace zespdt pracownikdw, powinien by¢
wyznaczony kierujacy tym zespotem.

Prace rozruchowe, préby techniczne urzadzen i instalacji powinny by¢ prowadzone zgodnie
z wymaganiami Polskich Norm, odrebnych przepisdw, instrukcji eksploatacji oraz by¢
uzgodnione z ich uzytkownikiem.

Urzadzenia i instalacje lub ich czesci, przy ktérych beda prowadzone prace konserwacyjne,
remontowe lub modernizacyjne, powinny by¢ wytgczone z ruchu, pozbawione czynnikéw
stwarzajgcych zagrozenia i skutecznie zabezpieczone przed ich przypadkowym
uruchomieniem i skutecznie zabezpieczone przed ich przypadkowym uruchomieniem oraz
oznaczone.

Jezeli ruch urzadzen znajdujacych sie w poblizu miejsca wykonywania powyzszych prac lub
z poblizu miejsca instalowania urzadzen i instalacji zagraza bezpieczeristwu pracownikéw, to
urzadzenia te powinny byc¢ na czas wykonywania tych prac wytgczone z ruchu.

W uzasadnionych przypadkach wykonywanie prac konserwacyjnych i remontowych lub przy
instalowaniu urzadzen i instalacji moze by¢ zabezpieczone w inny sposéb niz okreslony
powyzej, przy zachowaniu trybu postepowania przewidzianego dla prac wykonywanych
w warunkach szczegdlnego zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzkiego.

Wszystkie odciecia zrédet energii (elektrycznej, cieplnej i pozostatych) od miejsc
wykonywania pracy podczas napraw, przegladow i konserwacji urzgdzen energetycznych oraz
maszyn i sprzetu muszg by¢ oznakowane tablicami z napisami ostrzegawczymi np. ,Nie
otwiera¢” lub innymi, ktdrych tres¢ bedzie stanowita jednoznaczne ostrzezenie przed zmiang
potozenia urzadzenia odcinajgcego.

Prace remontowe nalezy wykonywac po:

- odfagczeniu odcinkéw remontowanych poprzez zamkniecie armatury odcinajgcej; gdy zachodzi

potrzeba zamkniecia nalezy dokonaé z obydwu stron oraz od strony odgatezien

- zatozeniu odpowiedniej zaslepki lub wymontowaniu czesci rurociggu, jezeli niewystarczajgcym

zabezpieczeniem jest zamkniecie armatury odcinajacej z powodu nieszczelnosci

- zabezpieczeniu armatury odcinajgcej przed nieprzewidziang zmiang potozenia

- wygrodzeniu i oznakowaniu miejsc niebezpiecznych

- otwarciu armatury spustowej
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10. Pracownik ma prawo przerwac prace, zawiadamiajgc o tym niezwtocznie przetozonego, jezeli
warunki jej wykonywania nie odpowiadajg przepisom BHP lub p.poz. i stwarzajg bezposrednie
zagrozenie dla zdrowia lub zycia pracownika albo gdy wykonywana przez niego praca grozi
takim niebezpieczenstwem innym osobom. Jezeli powstrzymanie sie od wykonywania pracy
nie usuwa zagrozenia, pracownik ma prawo oddali¢ sie z miejsca zagrozenia, zawiadamiajgc
o tym niezwtocznie przetozonego

11. Sprzet ochronny:

- narzedzia i sprzet ochronny nalezy przechowywa¢ w miejscach wyznaczonych, w warunkach
zapewniajgcych utrzymanie ich w petnej sprawnosci

- sprzet ochronny powinien by¢ ewidencjonowany i okresowo kontrolowany

- stan techniczny narzedzi pracy i sprzetu ochronnego nalezy sprawdzac bezposrednio przed jego
uzyciem

- narzedzia pracy i sprzet ochronny, niesprawne lub ktdre utracity waznos$é préby okresowej,
powinny by¢ niezwtocznie wycofane z uzycia

- zabrania sie uzywania uszkodzonych lub niesprawnych narzedzi pracy i sprzetu ochronnego.

27.2 0Ogodlne warunki gwarancji i rekojmi

Niniejsza instrukcja zawiera zasady dotyczgce wiasciwej eksploatacji obiektu oraz warunki
gwarancji i rekojmi, a w tym: warunki gwarancji dla poszczegdinych elementéw i urzadzen (w tym karty
gwarancyjne i warunki szczegétowe zatgczone do kart gwarancyjnych), instrukcje obstugi, wymagania
dotyczace przeszkolenia personelu do obstugi urzadzen lub instalacji, wymagane okresy przeglagdéw
i konserwacji, zasady uzytkowania, zalecenia dotyczace mycia i czyszczenia poszczegdlnych
elementow.

Z uprawnien wynikajgcych z gwarancji i rekojmi wytgczone sg wszelkie uszkodzenia, wady i usterki
wynikajgce zaréwno z aktéw wandalizmu jak i spowodowanych nieumysinie, a takie z powodu
dziatania sit wyzszych (powddz, pozar, huragan itp.) oraz bedgce skutkiem niewtasciwej obstugi, lub
obstugi i biezgcej konserwacji, przez osoby nieupowaznione. Zerwanie lub uszkodzenie plomb na
urzadzeniach spowoduje utrate gwarancji i rekojmi. Gwarancja i rekojmia nie bedzie takze skuteczna
w przypadku przerébek i zmian instalacji lub konstrukcji wykonanych po odbiorze obiektu.

W celu wtasciwej eksploatacji obiektu nalezy:

e zatozy¢ ksigzke przegladdéw, napraw serwisowych i konserwacji — Inwestor winien w niej
zapisywac zakres i daty wykonanych przeglagdéw

o zawrzeé¢ umowy serwisowe ze specjalistycznymi firmami

e zapewnic obstuge i biezgcg konserwacje obiektu (w tym w szczegdlnosci urzadzen i instalacji
przez osoby odpowiednio przeszkolone przez Wykonawce i specjalistyczne firmy)
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27.3 Szczegétowe wytyczne dotyczgce eksploatacji i uzytkowania zamontowanych urzadzen
i instalacji

e RURY KANALIZACJI SANITARNEJ i DESZCZOWEJ

Rurociagi kanalizacyjne nie posiadajg specjalnych wymagan eksploatacyjnych. Ich uzytkowanie
ogranicza sie witasciwie do okresowego przeptukania duzg iloscig wody pod ci$nieniem.

e STUDNIE BETONOWE DN1000, DN1200 ORAZ PP DN425 DN600 NA KANALIZACII
SANITARNEJ, DESZCZOWE)

Eksploatacja studni betonowych DN1000, DN1200 oraz studni z PP DN425 DN 600 sprowadza sie
do okresowego przeptukania ich duzg iloscig wody pod cisnieniem. Nalezy rowniez zapewni¢ dostep
do wtazu kanalizacyjnego. Okresowo oczysci¢ wtaz z nagromadzonego piasku oraz wyrastajgcej wokot
trawy.

e STUDNIE BETONOWE DESZCZOWE DN500 Z OSADNIKIEM

Eksploatacja studni deszczowych betonowych DN500 wymaga okresowego czyszczenia osadnika z
nagromadzonego piasku. Nalezy takze okresowo czysSci¢ ruszt wpustu kanalizacyjnego aby woda
deszczowa mogta bez przeszkéd dostac sie do studni.

e RUROCIAG WODOCIAGOWY

Rurocigg wodociggowy nie posiadajg specjalnych wymagan eksploatacyjnych. Jego praca jest
bezobstugowa.

e ZESTAW WODOMIERZOWY

WODOMIERZ

W trakcie normalnej eksploatacji wodomierza zawory przed i za wodomierzem powinny by¢
catkowicie otwarte.

Wodomierz jest urzadzeniem zamieniajgcym z czasem swoje wtasnosci miernicze. Przy czym
pogarszanie sie tych wtasnosci jest na ogoét wynikiem agresywnego dziatania wody. Stad kazdy
wodomierz nalezy po pewnym czasie wymontowac z sieci i podda¢ planowemu przeglagdowi lub
remontowi. Po wymontowaniu wodomierza z sieci wskazane jest dla celéw poréwnawczych uprzednie
sprawdzenie dokfadnosci jego wskazan a dopiero po tym zabiegu przystgpienie do rozmontowania i
oczyszczenia. Do oczyszczenia nie nalezy stosowac Srodkéw chemicznych dziatajgcych szkodliwie na
materiaty, z ktérych wykonane sg poszczegdlne czesci wodomierza. Niedopuszczalne jest stosowanie
do czyszczenia czesci wszelkiego rodzaju odczynnikéw chemicznych powodujgcych korozje materiatéw
lub stanowigcych rozpuszczalniki szczegdlnie dla tworzyw sztucznych, czy tez powodujgcych
przyspieszone starzenie uszczelnien.

Naprawy powinny by¢ dokonywane w odpowiednio przygotowanych bazach napraw wodomierzy
lub zaktadach serwisowych.
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ZAWOR ANTYSKAZENIOWY

Zgodnie z ustawg Prawo Budowlane oraz wytycznymi normy PN-EN 806-5:2012 zawory
antyskazeniowe rodziny EA powinny by¢ raz do roku poddawane weryfikacji poprawnosci dziatania
przez osoby wykwalifikowane w tym zakresie. Do kontroli zaworéw rodziny EA stuzy specjalne
urzadzenie manometryczne.

W trakcie normalnej pracy zaworu antyskazeniowego nalezy zapewni¢ odptyw wody z zaworu
upustowego do kanalizacji

ZASUWY / ZAWORY

Zasuwe nalezy eksploatowaé zgodnie z wymaganiami dotyczacymi armatury odcinajgcej tzn. w
pozycji ,,catkowicie otwarty” lub , catkowicie zamkniety”. Pozostawienie zasuwy w pozycji niepetnego
otwarcia moze spowodowaé uszkodzenie uszczelnienia. Celem zapewnienia petnej sprawnosci
eksploatacyjnej, zaleca sie zasuwy okresowo (raz do roku) przesterowac (od petnego otwarcia do
petnego zamkniecia).

Przekroczenie granicznych parametréw pracy armatury moze spowodowacd jej uszkodzenie, co
wyklucza odpowiedzialnosé producenta w zakresie rekojmi.

FILTR

Filtry nie zawierajg czesci ruchomych i nie wymagajg poza kontrolg stanu zanieczyszczenia wktadu
zadnych innych czynnosci konserwacyjnych. Wkiady filtracyjne wymagaja systematycznego
czyszczenia — terminy czyszczenia wktadéw powinien ustali¢ uzytkownik w zaleznosci od stopnia
zanieczyszczenia czynnikdw roboczych. Zaleca sie czysci¢ wktad nie rzadziej niz raz do roku.

Przed podjeciem jakichkolwiek zabiegéw serwisowych nalezy upewnié sie, czy zostat odciety
doptyw czynnika do rurociggu, czy cisnienie obnizono do cisnienia otoczenia, czy czynnik roboczy zostat
spuszczony a instalacja ostudzona. Czyszczenie, wzglednie wymiana wktadu, jest mozliwa po
odkreceniu nakretek Srub tgczacych pokrywe z kadtubem i wyjeciu wktadu filtracyjnego na zewnatrz.
Zanieczyszczenia usuwac z wktadu silnym strumieniem wody bez uzywania metalowych narzedzi. Przed
ponownym zmontowaniem osadnika nalezy pamietac¢, aby wymienic uszczelke pod pokrywa.

e SEPARATOR SUBSTANCIJI ROPOPOCHODNYCH

Szczegdtowe wytyczne dotyczace eksploatacji i uzytkowania znajduja sie w dotgczonej
dokumentacji techniczno-ruchowej.
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L.p Urzadzenie/instalacja Zakres czynnosci Czestotliwos¢
. L . . Okresowe czyszczenie za pomocg duzej L
Rurociag kanalizacji sanitarnej i o . Raz na rok lub czesciej jezeli
1 . ilosci wody pod cisnieniem (np. za . . .,
deszczowej nastgpi taka koniecznos¢
pomocg WUKO)
Studnie betonowe DN1000, Okresowe czyszczenie za pomoca duzej o
S T Raz na rok lub czesciej jezeli
2 DN1200, oraz PP DN425 DN600 na | ilosci wody pod cisnieniem (np. za . . .,
oL . . . nastgpi taka koniecznos¢
kanalizacji sanitarnej, deszczowej pomocg WUKO)
. Okresowe czyszczenie czesci osadnikowej Lo
Studnie betonowe deszczowe . . Raz na rok lub czesciej jezeli
3 o studni betonowej oraz rusztu wpustu . . ..
DN500 z osadnikiem nastapi taka koniecznos¢
deszczowego
4 Wodomierz Legalizacja wodomierza Razna5 lat
5 Zawor antyskazeniowy Sprawdzenie poprawnosci dziatania Raz na rok
Przesterowanie zasuwy (od petnego
6 Zasuwy / zawory . o Raz na rok
otwarcia do petnego zamkniecia)
Czestotliwos¢ powinien
7 Filtry Czyszczenie wktadu ustali¢ uzytkownik. Zaleca sie
nie rzadziej niz raz na rok
1 Separator substancji Szczegotowe wytyczne dotyczgce eksploatacji i uzytkowania znajdujg sie w
ropopochodnych dotgczonej dokumentacji techniczno-ruchowej
27.5 Instrukcje postepowania w stanach awaryjnych
L.p | Urzadzenie/instalacja Objawy Mozliwa przyczyna Sposdb postepowania
Zdemontowac
wodomierz i podjac
o prébe wyczyszczenia
. o Zablokowany wirnik i
1 Wodomierz Brak wskazan liczydta . lub przekaza¢ do
wskutek zabrudzenia
naprawy
autoryzowanemu
serwisowi
Kratkowaty zrzut wody z
i L zaworu upustowego, po Wahania ci$nienia na Brak (prawidtowa
2 Zawor antyskazeniowy

ktérym nastepuje
normalna praca zaworu

doptywie do zaworu

praca)
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Ciagty wyciek wody z
zaworu upustowego
podczas poboru wody w
instalacji za zaworem

Zawor upustowy
zabrudzony lub uszkodzony

Czyszczenie lub
wymiana zaworu
upustowego

Ciagty wyciek z zaworu
upustowego przy braku
poboru w instalacji za
zaworem

Zawor zwrotny wlotowy
zanieczyszczony lub
uszkodzony;

Uszczelka ttoka zaworu
upustowego
zanieczyszczona lub
uszkodzona;

Zawor zwrotny wylotowy
zanieczyszczony lub
uszkodzony

Czyszczenie lub
wymiana zaworu
zwrotnego wlotowego

Czyszczenie lub
wymiana zaworu
upustowego

Czyszczenie lub
wymiana zaworu
zwrotnego wylotowego

Zasuwa / zawor

Staby przeptyw

Zasuwa nie w petfni otwarta

Otwarcie zasuwy

Filtr

Brak przeptywu

Zaslepki kotnierzy nie
zostaty usuniete

Usungc zaslepki
kotnierzy

Staby przeptyw

Zanieczyszczony osadnik

Zatkany uktad rurociggu

Wyczysci¢ lub wymienié
sito

Sprawdzi¢ rurociag

Pekniecie kotnierza
przytaczeniowego

Sruby mocujace dokrecone
nieréwnomiernie

Zamontowac nowg
armature

Studnie betonowe
DN1000, DN1200, oraz
PP DN425 PP600 na
kanalizacji sanitarnej i
deszczowej

Staby przeptyw

Zabrudzenie studni

Przeptukanie studni
duzg iloscig wody pod
ci$nieniem (np. WUKO)

Studnie betonowe
deszczowe DN500 z
osadnikiem

Staby przeptyw

Zabrudzenie studni

Przeptukanie studni
duzg iloscig wody pod
cisnieniem (np. WUKO)

Separator substancji
ropopochodnych

Szczegbtowe wytyczne dotyczgce eksploatacji i uzytkowania znajdujg sie w

dotgczonej dokumentacji techniczno-ruchowe;j
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Szanowni Panstwo

Stolarka i Slusarka okienna i drzwiowa produkowana przez
BUDVAR spetnia wymogi przepisow o wyrobach budowlanych.

00O

NORMY KLASA S TITANIUM BRAK
EUROPEJSKIE TECHNOLOGY OLOWIU

Towar nie wykazuje wad (niezgodnosci z umowa), jezeli ogledziny normalnym lub skorygowanym wzrokiem z odlegto$ci 2m, prostopadle
do powierzchni, w $wietle dziennym padajacym pod katem 45 stopni wzgledem kierunku pétnocnego lub w odpowiednim Swietle
sztucznym, wykazuja, ze:

- barwa ksztattownikdw jest taka sama i jednolita na wszystkich powierzchniach lub czesciach powierzchni, ktére moga by¢ widoczne
po zamontowaniu stolarki wykonanej z ksztattownikdw,
- powierzchnie ksztattownikéw sa gtadkie, ptaskie, wolne od wgtebien, zanieczyszczen, wzeréw oraz innych widocznych wad,

- linie wyttaczania, powstate w wyniku procesu, nie sg razgce wizualnie,



Przy zakupie prosimy wzigé pod uwage, ze sprzedany Panstwu
towar nadaje sie do celu, do jakiego jest uzywany, a jego
witasciwosci odpowiadajg wtasciwosciom, cechujacych towar tego
rodzaju takze wtedy, gdy zdarzy sie, ze:

- wystapi ugiecie oscieznicy badz skrzydta
(pod warunkiem, ze zamkniete skrzydto przylega réwnomiernie do o$cieznicy, zapewniajac szczelno$é miedzy tymi elementami),
- rysunek ustojenia na okleinie drewnopodobnej i elementach drewnianych okaze sie mato wyrazisty,
- w szkle szyby zespolonej o powierzchni do 1 m2 wystapiag 3 pecherze zamkniete o Srednicy do 2 mm, a w pasie brzeznym do 3 mm,

- w szkle szyby zespolonej o powierzchni powyzej 1 m2 wystapia 4 pecherze zamkniete o $rednicy do 2 mm, a w pasie brzeznym
do 3 mm, nieskupione,

- na szkle szyby o powierzchni do 1T m2 wystgpig rysy liniowe o tgcznej dtugosci do 60 mm i maksymalnej dtugosci pojedynczej rysy
do 15 mm, a w pasie brzeznym pojedyncze dtugosci do 30 mm,

- na szkle szyby o powierzchni powyzej 1 m? wystapia rysy liniowe o tacznej dtugosci do 70 mm i maksymalnej dtugosci pojedynczej rysy
do 15 mm, a w pasie brzeznym do 20 mm,

- szyba o powierzchni do 1 m? wykazywacé bedzie przy krawedziach do 4 wyszczerbien i odpryskéw nieskupionych
0 najwiekszym wymiarze do 4 mm,

- szyba o powierzchni powyzej 1 m2wykazywac bedzie przy krawedziach do 5 wyszczerbien odpryskéw nieskupionych
0 najwiekszym wymiarze do 4 mm,

- ramki dystansowe pomiedzy szybami giete w narozach lub ciete, tgczone bedg na bokach 3 miejscach,
- odstep w miejscu taczenia ramek siegnie T mm,

- na szkle szyb wystapi zjawisko interferencji, anizotropii lub odchylenia barwy, a przy stosowaniu podwéjnych szyb efekt kondensacji
pary wodnej na powierzchniach zewnetrznych, zwilzalnosci szkta izolacyjnego wskutek wilgoci lub odchylenia barwy,

- na poziomym brzegu wktadu szybowego, w ramce dystansowej, wystapig maksymalnie dwa zaworki gazowe,

- pakiet szyb zespolonych nie utrzyma trwato$ci przy réznicy temperatur pomiedzy powietrzem atmosferycznym na zewnatrz
i wewnatrz pomieszczenia przekraczajacej 50°C,

- wystapi tzw. dzwonienie szproséw,

Aby zapewni¢ sobie petne wykorzystanie wyprodukowanych przez nas wyrobéw, powinni Paristwo przy ich uzytkowaniu zastosowac sie do
kilku waznych rad znajdujacych sie ponize;j.

Nalezy zwraca¢ uwage na zanieczyszczenia powstate w czasie montazu okna lub drzwi np. zabrudzenia zaprawami. Moze dojs$¢ tu do po-
wstania wzeréw, ktrych nie da sie usungé. Swieze odpryski zaprawy nalezy usuwaé czysta woda. Nieodpowiedni sposéb usuwania stward-
niatych resztek zaprawy moze doprowadzi¢ do porysowania profili. Z tego wzgledu nalezy resztki te usuwac przez delikatne ostukiwanie
drewniana lub plastikowa szpachelka. Pozostajace w okuciach i uszczelkach resztki zaprawy powodujg zaktdcenie funkcjonowania wyrobu,
muszg by¢ wiec stamtad usuniete. Szczegdlng uwage nalezy poswieci¢ oczyszczeniu otworédw odwadniajgcych, znajdujgcych sie w dolnej
czesci ramy okna oraz zabezpieczeniu elementéw aluminiowych (okapnikéw) - poniewaz po pewnym czasie usuniecie wzeréw moze okazaé
sie niemozliwe.



UWAGA!

Po zamontowaniu okien lub drzwi nalezy pamieta¢ o niezwtocznym usunieciu tasmy ochronnej z ksztattownikéw. Poniewaz profile okienne
i drzwiowe maja gtadkg powierzchnig, sa tatwe w czyszczeniu i pielegnaciji, najlepiej do czyszczenia uzywac lekkiego roztworu srodka myja-
cego na bazie mydta. Przy jego pomocy mozna szybko usung¢ zanieczyszczenia spowodowane przez kurz i deszcz. W wypadku silniejszych
zabrudzen spowodowanych pisakiem, guma, kredkg, rdza, itp.; do czyszczenia zalecane sg Srodki piorace lub czyszczace nierysujgce po-
wierzchni.

Nie nalezy stosowac do czyszczenia okien gruboziarnistych srodkéw szorujgcych lub zdrapujacych srodkéw pomocniczych (ggbki stalowe,
czys$cidta do garnkéw), mocno alkalicznych srodkéw czyszczacych lub kwasnych oraz benzyn i rozpuszczalnikow (rozcienczalnik nitro itp.)
- miatyby one wptyw na wtasnosci powierzchni, ktére mogtyby ulega¢ porysowaniu i przebarwieniu. Stosujac srodki do mycia szyb na bazie
amoniaku nalezy zwraca¢ szczeg6lng uwage, aby srodki te nie miaty stycznosci z profilem okiennym i okuciami obwiedniowymi. Styczno$¢
amoniaku z profilem okiennym moze spowodowac¢ przebarwienie profilu, a zetkniecie z okuciem niszczy powtoke antykorozyjna.

KONSERWACJA

Warunkiem sprawnosci i lekkiego dziatania mechanizmu okucia obwiedniowego jest smarowanie/oliwienie oku¢. Nalezy stosowaé smar lub
olej maszynowy bez zawartosci zywic i kwaséw. Regularne smarowanie i oliwienie (minimum 1 raz na rok) wszystkich zasadniczych, z punk-
tu widzenia funkcjonowania, elementéw okucia na skrzydle i oscieznicy zapewni lekko$¢ dziatania oku¢ i uchroni je przed wczesniejszym
zuzyciem. Stalowe zaczepy antywywazeniowe wymagajg ciggtego smarowania, by unikng¢ niepotrzebnego tarcia. Ponadto, nalezy regularnie
sprawdzaé stabilno$¢ potgczen sSrubowych i ewentualnie niezwtocznie dokreci¢ poluzowane sruby i wkrety.

Po uptywie 12 a przed uptywem 14 miesiecy od daty sprzedazy towaru, a nastepnie po uptywie kazdych kolejnych 12 miesiecy i przed
uptywem 14 miesiecy od tej daty, towar nalezy podda¢ okresowemu przegladowi i konserwacji wykonywanej na zadanie i koszt uzytkownika
przez serwis producenta lub sprzedawcy.



UWAGA!

Jezeli okna, drzwi balkonowe i inne zamknigcia otworédw zewnetrznych o duzej szczelno$ci uniemozliwiajg infiltracje powietrza zewnetrznego
w ilosci niezbednej do potrzeb wentylacyjnych, o czym moze $wiadczy¢ pojawiajgca sie na szybach rosa, w pomieszczeniu nalezy przewi-
dzie¢ nawiewng wentylacje mechaniczng lub odpowiednie urzadzenia nawiewne. Uszczelke nalezy wymieniac tylko wtedy, gdy parametry
wodoszczelnosci i przepuszczalnosci okien lub drzwi ulegng pogorszeniu (np. w wyniku mechanicznego uszkodzenia), lub w przypadku
przedwczesnego zestarzenia sie materiatu, przy sprzyjajacych ku temu warunkach atmosferycznych.

PAKOWANIE

Okna dla danego klienta sa oznakowane, maja naklejony na ramie i skrzydle numer zaméwienia, ktérego dotycza. Wszystkie dodatki
(np. taczniki, poszerzenia, klamki, kotwy itp.) sg spakowane i ofoliowane. Posiadajg - tak samo jak okna - numer zaméwienia i kody kreskowe
stuzace do ich identyfikacji.

TRANSPORTOWANIE

Zaleca sie do sktadowania i przewozu towaréw uzywanie odpowiednich podstaw zabezpieczajgcych przed obsunigciem oraz przewrdce-
niem sie profila (palety, stojaki transportowe) i zabezpieczenie ich odpowiednio pasami. Okna, drzwi oraz wszelkie stojaki stacjonarne
i na §rodkach transportu winny by¢ wyposazone w ostony uniemozliwiajgce obtarcie (np.gumy, filc, gruba tektura, itp). Szczegdlng ostroznosé
nalezy zachowac przy przemieszczaniu i transportowaniu okien okleinowanych. Okna od spodu posiadaja listwy transportowe, dzieki ktorym
w bezpieczny i fatwiejszy spos6b wykonuje sie zatadunek, roztadunek i transportowanie okien do magazynu czy klienta finalnego.

PRZECHOWYWANIE

Okna i drzwi powinny by¢ przechowywane i sktadowane w taki sposdb, aby nie powodowac ich uszkodzenia (odksztatcenia, wyginania,
wgniatania). Muszg by¢ chronione przed zabrudzeniem. Okna od spodu wyposazone sg w listwy transportowe, ktére nalezy wykorzystywaé
do ich przemieszczania i sktadowania. Podtoze powinno by¢ utwardzone, poziome, réwne. Wyroby powinny byé przechowywane w jedne;j,
lub kilku warstwach, w spos6b zabezpieczajacy je przed uszkodzeniami przy zachowaniu warunkéw bezpieczeristwa, w pozycji pionowe;.
Ewentualne nakrywanie wzgl. pakowanie elementéw okiennych nie powinno wptynaé na ich jako$¢ (np. pakujac w biatg oraz w jasna folie
unikamy nadmiernego przegrzania).
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REGULACJA WSPORNIKA ZAWIASU DOLNEGO
I ZAWIASU DOLNEGO

Regulacja w pionie

1. Zdjac¢ ostonke. Odcigzy¢ skrzydto.

2. Regulacja w pionie -2,0/+2,5 mm na $rubie zawiasu dolnego [A].
Regulacja kluczem imbusowym szesciokatnym SW4

Regulacja w poziomie

1. Regulacja w poziomie -2,0/2,0 mm na $rubie wspornika zawiasu dolnego [A].
Regulacja kluczem imbusowym szesciokatnym SW4.

2. Natozyc¢ ostonke.

Regulacja sity docisku

1. Skrzydto otworzy¢ do 180°

2. Regulacja w poziomie +0,5 mm na srubie zawiasu dolnego [C]
Regulacja kluczem imbusowym SW 2,5.




REGULACJA ROZWORKI

Regulacja w poziomie

1.
2.
3.

Otworzy¢ skrzydto.
Regulacja w poziomie -2,0/+3,0 mm na $rubie w rozwdérce [A].
Regulacja w poziomie kluczem imbusowym szesciokatnym SW4.

Regulacja sity docisku

1.
2.
3.

Ustawi¢ skrzydto w pozycji uchylnej.
Regulacja sity docisku + 0,5 mm na $rubie w rozwoérce [B].
Regulacja sity docisku kluczem imbusowym szesciokatnym SW4.




REGULACJA ZAWIASOW KRYTYCH (DESIGNO)

Na rozworce

Regulacja w poziomie Regulacja docisku

Na wsporniku zawiasu dolnego/zawiasie dolnym

Regulacja w pionie Regulacja w poziomie Regulacja docisku

A

A
[r. ./f/
' +2,0mm

-1,5mm
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BROOKVENT

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA NAWIEWNIKA
AirVent BHY 4000
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- Zastosowanie

Nawiewniki automatyczne higrosterowane AirVent BHY 4000 sg urzadzeniami przeznaczonymi do
doprowadzenia §wiezego powietrza z otoczenia budynku do pomieszczen przeznaczonych na staty
lub czasowy pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych, rekreacji indywidualnej, zamieszkania
zbiorowego (w tym hoteli), uzytecznosci publicznej (np. szkoty) oraz biurowych, a takze
gospodarczych.

Nawiewnik przeznaczony do montowania we wszystkich typach okien jako element nawiewu
powietrza w systemach wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej wywiewnej lub hybrydowej.
Nawiewnik dziata bezobstugowo i nie wymaga zasilania.

- Budowa

Nawiewnik BHY 4000 sktada si¢ z:

- regulatora BHY 4000 montowanego po wewnetrznej stronie okna, w ktorym znajduje si¢
mechanizm higrosterowania (taSma poliamidowa) oraz przepustnica i dzwignia minimalizujaca
przeptyw powietrza,

- podktadki montazowej,

- czerpni powietrza.

- Zasada dzialania

Nawiewniki higrosterowane charakteryzuja si¢ automatyczng regulacja nawiewanego strumienia
powietrza w zalezno$ci od poziomu wilgotnosci wzglednej w pomieszczeniu. Nawiewnik pozostaje
w pozycji przymknigcia do momentu pojawienia si¢ potrzeby zwigkszonej wymiany powietrza.
Przepustnica nawiewnika otwiera si¢ w odniesieniu do wielko$ci stopnia zanieczyszczenia
powietrza (wilgotnosci), tzn. im mniejsza jest wilgotno$¢ w pomieszczeniu tym bardziej
przymknigta jest przepustnica, wraz ze wzrostem wilgotnosci powietrza nawiewnik si¢ otwiera.
Przepustnica regulatora BHY 4000 pracuje w zakresie 30-75% wilgotnosci wzglgdne;.

Dzwignia znajdujaca si¢ po lewej stronie regulatora moze by¢ ustawiona w dwoch potozeniach:

- dolne potozenie umozliwia dziatanie automatyczne,

- gbrne potozenie powoduje, iz nawiewnik jest przymknigty, dziatanie automatyczne zablokowane
a przeplyw powietrza pozostaje na minimalnym poziomie.
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- Sposéb montazu

Przed zamontowanie nawiewnika nalezy wykona¢ otwory zgodnie z dokumentacjg techniczng
nawiewnika. Nawiewniki mozna montowa¢ w stolarce PVC (przylgi okienne skrzydta i
oscieznicy), aluminiowej (bezposrednio w profilu), drewnianej (w skrzydle, ewentualnie
oscieznicy) oraz w kasecie rolety.

Nawiewnik mozna zamontowa¢ w pozycji poziomej lub ukosnej — umozliwia to odpowiednie
zamontowanie podktadki montazowej). Przetacznik powinien znajdowac si¢ po lewej stronie
regulatora a wlot powietrza skierowany powinien by¢ do gory.

W pierwszej kolejnosci nalezy za pomocg odpowiednich wkretow zamocowaé¢ podkladke
montazow3a a nastepnie do niej (na wcisk) nawiewnik.

- Konserwacja

Nawiewniki BHY 4000 nalezy regularnie czysci¢ za pomocg migkkiej suchej szmatki, bez uzycia
jakichkolwiek plynéw czy tez ogolnodostepnych $rodkow czyszczacych. Podczas mycia okien
nawiewnik nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ gdyz nie wolno dopusci¢ do zamoczenia systemu
higrosterowania, sktadajacego si¢ z bardzo czutych na wilgotno$¢ tasiemek poliamidowych.

UWAGA: Nie nalezy zakrywa¢, zakleja¢, zatyka¢ wlotu powietrza gdyz moze spowodowac to
niesprawne dziatanie wentylacji, jak i samego nawiewnika co w efekcie prowadzi¢ moze do
powstawania np. grzybow, plesni. Nalezy rowniez pamigta¢ o tym aby nawiewnika nie byt trwale
ustawiony w pozycji przymknigte;j.
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